PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1

des Baugesetzbuches - BauGB -,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

WA

Allgemeine Wohngebiete

/ (§ 4 BauNVO)

MD

Dorfgebiete

(gegliedert gem. § 1 (4) BauNVO: keine
Landwirtschaft zuldssig)

(§ 5 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1

&)

0,6
Zahl der Voll
I

O

BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Grundflachenzahl
geschosse

als Hochstmafy

offene Bauweise

Hoéhe baulicher Anlagen in m ber einem Bezugspunkt

TH7,00m Traufhéhe als Hochstmal
FH10,0m Firsthéhe als Hochstmalf}
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1

5 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache, privat

Reitplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN

UND FLACH
PFLEGE UN

EN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
D ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

© 0 00000 0
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von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fir besondere An-

v vwv lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
> 4 schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
. o A des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
L siehe Textliche Festsetzungen Nr. 4

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

———Dbebaubare Flache

/
1 "77\nicht {iberbaubare Flache

SN

[ ——nicht iberbaubare Flache
———Dbebaubare Flache

1
NACHRICHTLICH

siehe Textliche Festsetzungen Nr.1

Schalldd@mmbereiche (Larmpegelbereiche)
gemal DIN 4109 (Nachts, 1. OG)

(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84
§ 1 Geltungs

der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)

bereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 02-09 ,Hopsfeld 1" der Gemeinde Schellerten.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 25° - 45°

zulassig. Ein

gangslberdachungen, Hauseingangstreppen,

Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende
Gebaudeteile, wenn die Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als

ein Drittel de

r Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch

nehmen, Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und

Terrassenib

erdachungen sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Einfriedungen

Einfriedunge

n innerhalb von Flachen fir das Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9
(1) Nr. 25a BauGB sind nur als Hecken aus lebenden

Laubgehdlze

n sowie als Maschendrahtzaune und

Knotengeflechtzdune zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer
dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbule von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

HINWEIS

Gemal § 9 (2) Niedersachsische Bauordnung (NBauO) mussen

nicht Gberbaute Flachen der Grundstlicke Grinflachen sein,
soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich

sind.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der durch 1 gekennzeichneten Dorfgebiete sind ausschlief3lich
sonstige Wohngebéaude zulassig (gemal § 1 (4) und (5) BauNVO).

2. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
LSchallschutz im Hochbau" (Die Norm ist zu beziehen bei Beuth Verlag /
Berlin bzw. im Bauamt der Gemeindeverwaltung, Rathausstr. 8, 31174
Schellerten, zu den Gblichen Offnungszeiten einsehbar) sind Geb&udeseiten
und Dachflachen von schutzbedirftigen RAumen mit einem resultierenden
bewerteten Schallddmmmal R'W,res entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zu realisieren:

MaRgeblicher[dB(A)]
AuRenlarmpegel

Erforderliches resultier-
endes SchalldimmmaR

Lirmpegelbereiche R'W,res [dB] des AuBenbauteils (dB)
Aufenthalts- Biirordume und
raume ahnliches

Il 56 - 60 30 30
I 61-65 35 30
\% 66 -70 40 35
Vv 71-75 45 40

In SchlafrAumen und Kinderzimmern sind schallddmpfende Liftungs-
einrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-Mal} der Fenster
entsprechenden Einfligungsddmpfungsmal} ausgestattet sind.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen
werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens priifbar
nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Bauk&rper
bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der mafigebliche
Aullenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind
dann die hierzu in der obigen Tabelle aufgeflihrten Schalldd@mmmale der
Aullenbauteile zu Grunde zu legen (gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

3. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf die festgesetzte maximale
Hohe der Traufe eines Gebaudes (bestimmt durch die dullere Schnittlinie
zwischen Aufenwand und AufRenkante Dachhaut, an den Traufseiten
gemessen) an keiner Stelle Gber dem gewachsenen Gelande (entsprechend
§ 5 (9) NBauO) uberschritten werden. Ausgenommen von der letztgenannten
Bestimmung sind Traufhdhen Uber Einfahrten zu Kellergaragen. Die
Begrenzung der Traufhéhe gilt weiterhin nicht fiir Zwerghauser,
Dachaufbauten und Dacheinschnitte, wenn sie in der Summe nicht langer
sind als ein Drittel der entsprechenden Dachlange (gemaf §§ 16 (2) Nr. 4
und 18 (1) BauNVO).

4. Innerhalb der durch L gekennzeichneten Flache fir besondere Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzanlage mit
einer Héhe von 2,5 iber gewachsenem Boden (entsprechend § 5 (9) NBauO)
zu errichten (geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

5. Innerhalb der nicht (berbaubaren Flachen, die zwischen (iberbaubaren
Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind Garagen, Carports und
Nebenanlagen als Hochbauten unzulassig (gemal § 23 (5) BauNVO).

6. Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige Pflanzung aus
standortheimischen Strauchern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgéngigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitét zu ersetzen.

Der Reihenabstand muss betragt 1,0 m und der Abstand der Pflanzen
untereinander in den Reihen jeweils 1,5 m betragen. Die Straucher sind als
zweimal verpflanzte Gehdlze, Héhe 60 - 100 cm, zu pflanzen.
Hoéherwachsende Straucharten sind in die dem Baugebiet zugewandte
Pflanzreihe zu setzen. (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

7. Innerhalb der neu anzulegenden ErschlieBungsstralle (Verkehrsflache) sind
insgesamt 5 Stiick hochwachsende standortheimische, klein- bis
mittelkronige Laubbaume (1. oder 2. GréRenordnung) als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Héhe
Uber dem Boden, einschliellich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Stlickzahl zu ersetzen.

Die einzelnen Baumscheiben missen eine Flache von mindestens 10 m?
aufweisen, sofern die Baumstandorte innerhalb befestigter Fldchen liegen.
(gemal § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

8. Anpflanzungen und MaRRnahmen nach den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes werden als Kompensationsmallnahmen den Eingriffen in die
Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten
dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgefihrt
werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer spétestens in der bernachsten auf den Beginn der
BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufihren
(gemaR § 9 (1a) BauGB).

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - zuletzt geédndert durch Gesetz vom

26.4.2022 (BGBI. 1 S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, Seite 46), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI.
739)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13.10.2021 (Nds. GVBI. S. 700)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 Seite 58) - zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.6.2021 (BGBI. 1 S. 1802)
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(BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2

des Nds. Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden

Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 02-09 "Hopsfeld Ill", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Ortlichen

Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
Schellerten, den

Siegel

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Schellerten, den

Siegel

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000
Flur: 2,3

Gemarkung: Bettmar

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 %% LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstadndig nach (Antragsnummer:

L4-306/2020, Stand vom 29.3.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hildesheim, den

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Dezember 2020

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

Bebauungsplanes, sowie der Teilplanaufhebung und der Begrindung zugestimmt und die éffentliche

Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

dem Entwurf des

ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Schellerten, den
Siegel
Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

erneute Offentliche Auslegung mit Einschrankungen geman
§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemaf
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplanes, sowie die Teilplanaufhebung und die Begriindung haben vom
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

bis

Schellertern, den

Siegel

dem geanderten
Entwurfdes Bebauungsplanes, sowie der Teilplanafhebung und der Begriindung zugestimmt und die

Blrgermeister

ortsliblich bekanntgemacht.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, sowie die Teilplanaufhebung nach Priifung der

Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Schellerten, den
Siegel
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes, sowie der Teilplanaufhebung ist gemafn
§ 10 Abs. 3 BauGB am ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, sowie die Teilplanaufhebung ist damit am rechtsverbindlich

geworden.
Schellerten, den

Siegel

Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beruicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung Der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes, sowie der Teilplanaufhebung und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes, sowie der
Teilplanaufhebung schriftlich gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Schellerten, den

Siegel

Blrgermeister
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LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Bebauung

Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

Hoéhenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

Passkoppel

© 2021 %% LGLIN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Geltungsbereich —='00
AN = »
Bettmar B B\ soornd
i ui-m 1 Il . s
LECC iy | oigl \ A L\ o
| [Tl [, S\ C
] M = X B
(] ol Tfj 2 ) 5 T
: % (LI o A @' ZImON a
= > =
B U, | =y - % A =l
B 3 8 . { L
‘ﬂﬁ E % D Y % = D ?IJ S = .
= (’;\ ol - 4
o ﬂ .} % = QA e Ticatharii D f\]
W 4 == “Akath) ™
Biﬂ t]'.j D - F i C\} > “
i \ ) Dg Q C\_r:j‘j - ) 1) ) \2
& @ )\o o Iy =
Q& A s & 5 HEFE\ 8
o L PAat T U‘\/@‘ ,*5 .
Kartengrundlage:  Amtliche Karte 1:5000 (AK5) e AL \jﬁ) [ ¢
Mafistab 1:5000 | o BN
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen w0 . Q (}
Vermessungs- und Katasterverwaltung, =5 2 P =

L

=

.@~
: 02@

Ubersichtsplan

Malstab 1:5000

SCHELLERTEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 02-09
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

HO

M. 1:1000

PSFELD I

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012,

NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGS-
GESETZ 2010 IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB

gemal § 3 (2) BauGB
gemal § 4 (2) BauGB

geman § 4a (3)
Satz 4 BauGB

geman § 10 (1) BauGB
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