PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

7
Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVvO)

Dorfgebiete

MD (gegliedert gem. § 1 (4) BauNVO: keine
Landwirtschaft zulassig)

(§ 5 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,6 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmafd

O offene Bauweise

Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt
TH7,00m Traufhéhe als Hochstmal}
FH 10,0 m Firsthohe als Hochstmaf
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache, privat

Reitplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

0C0000O0O0O . . i
o o von Baumen, Strauchern und sonstigen
X . Bepflanzungen

©0000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der von der Bebauung freizu-
haltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[::J Grenze des raumlichen Geltungs-

£ [ ——nicht (iberbaubare Flache
———bebaubare Flache

| ——nicht tiberbaubare Flache
———bebaubare Flache

<
<

1 siehe Textliche Festsetzungen Nr.1

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) vom 3.4.2012

(Nds. GVBI. Seite 46) - zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S.
22)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 Seite 58) - zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der durch 1 gekennzeichneten Dorfgebiete sind
ausschlieBlich sonstige Wohngebaude zulassig (gemal § 1
(4) und (5) BauNVO)

2. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf die
festgesetzte maximale Hohe der Traufe eines Gebaudes
(bestimmt durch die auere Schnittlinie zwischen AuRenwand
und AuRenkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) an
keiner Stelle Gber dem gewachsenen Gelande (entsprechend
§ 5 (9) NBauO) Uberschritten werden. Ausgenommen von der
letztgenannten Bestimmung sind Traufthéhen Uiber Einfahrten
zu Kellergaragen. Die Begrenzung der Traufhéhe gilt
weiterhin nicht fiir Zwerghauser, Dachaufbauten und
Dacheinschnitte, wenn sie in der Summe nicht langer sind als
ein Drittel der entsprechenden Dachlange (gemaf §§ 16 (2)
Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

3. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen, die zwischen
Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind
Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten
unzulassig (gemaR § 23 (5) BauNVO)

4. (weitere Festsetzungen gemafll Umweltbericht)

5. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden als
KompensationsmaRnahmen den Eingriffen in die Belange von
Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten
dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen
entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der
Baugebiete durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer
spatestens in der Gbernachsten auf den Beginn der
Baumafinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren (gemaf § 9 (1a) BauGB).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 02-09 ,Hopsfeld IlI" der Gemeinde Schellerten.

16
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§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 25° - 45°

zulassig. Eingangsiiberdachungen, Hauseingangstreppen,
Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende
Gebaudeteile, wenn die Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als
ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch
nehmen, Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und
Terrasseniberdachungen sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Einfriedungen
Einfriedungen innerhalb von Flachen fir das Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9
(1) Nr. 25a BauGB sind nur als Hecken aus lebenden
Laubgeholzen sowie als Maschendrahtzaune und
Knotengeflechtzaune zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer
dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbufde von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.
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Gemal § 9 (2) Niedersachsische Bauordnung (NBauO) miissen Kartengrundlage:
nicht (iberbaute Flachen der Grundstiicke Grunflachen sein, Quelle:
soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich

sind.
Herausgeber:

Liegenschaftskarte 2 27
"Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen —_— 4
Vermessungs- und Katasterverwaltung" _#a 35 TH 7.00 m

©2020 e (SN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung FH 10,0 m
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46)
und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in
der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 02-09
"Hopsfeld III", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
Schellerten, den

Siegel

Blrgermeister
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Dezember 2020

BURO KELLER

Buro fUr stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

Schellerten, den

Siegel

Blrgermeister

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes, sowie der Teilplanaufhebung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Schellerten, den

Siegel

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000 Gemarkung: Bettmar
Flur:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 1).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Hildesheim, den

Siegel

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten
Entwurfdes Bebauungsplanes, sowie der Teilplanafhebung und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung mit Einschrankungen geman

§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit geman

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, sowie die Teilplanaufhebung und die Begriindung haben vom
bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Schellertern, den

Siegel

Blrgermeister
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TH 7,00 m

FH 10,0 m

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, sowie die Teilplanaufhebung nach Priifung der
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Schellerten, den

Siegel

Blrgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes, sowie der Teilplanaufhebung ist gemaR § 10 Abs. 3

BauGB am ortsuiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan, sowie die Teilplanaufhebung ist damit am rechtsverbindlich
geworden.

Schellerten, den

Siegel

Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung Der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes, sowie der Teilplanaufhebung und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes, sowie der
Teilplanaufhebung schriftlich gegenliber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Schellerten, den

Siegel

Blrgermeister

SCHELLERTEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 02-09
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

HOPSFELD Il

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012,

NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGS-
GESETZ 2010 IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB

bearbeitet am:
26.2.2021




