BEGLAUBIGUNGSVERMERK
Die Ubereinstimmung dieser Abschrift

mit der Urschrift wird hiermit festge-

stellt.

Schellerten, 09.12.2008

GEMEINDE SCHELLERTEN
Der Bilrgermeister

(Axel Witte)

k Garbolzum & ~ T
= . ”i.' .'-ﬁ“' ; ﬁ
“le‘-

EHEM. BAHNHOF
GARBOLZUM

KartenmaRstab ca. 1: 10 000, Kartengrundlag'e'.I.DGK im
Malstab 1: 5 000; Vervielfaltigungserlaubnis fir Karte
M. 1: 5 000 erteilt durch Katasteramt Hildesheim

ORTSCHAFTEN GARMISSEN-
GARBOLZUM
DINGELBE

GEMEINDE SCHELLERTEN LANDKREIS HILDESHEIM

AUSSENBEREICHSSATZUNG

(BEREICH EHEM. BAHNHOF GARBOLZUM)

BEGRUNDUNG

STAND: INKRAFTTRETEN

ABSCHRIFT







Inhalt

1.0 Planerische Ausgangslage, planungsrechtliche Voraussetzungen und Bestimmungen......... 1
1.1  Planerische AuSgangslage......c..ccieeiiuiieirciiiriirirrr e rares e rens s rasrmnrnnsesens 1
1.2  Voraussetzungen der Satzungsaufstellung............cccoveiiimiiiiiiciiiccc e e, 2
1.3  ErschlieBung, Ver- und EntSOrgUNE ........coeuiiiniiieiiiiirc s e s e se s e s e s e e 4
1.4 BahnlinieHildesheim - Braunschweig/ Gleiserweiterung .............ccooveiiiiiiiiiiiicnennns 4
2.0 Beschreibung von Natur und Landschaft ..........ccoomiiiiiiii e 5
2.1 Vegetationsbestand und NUtzZuNgenN .........ccceiimiiiiiiiic e e e e e .5
P22 T od 114~ = o T [ o 6
P22 T S Tod o 11 4= {1 A 10T 7
2.4 Schutzgut Klima und Luft ........ccoenieire et e e e s e e 7
2.5 Schutzgut Landschaft .........c.ooreiieii e 7
2.6  Schutzgut MenSCR ......cuiiiiire e s e e 7
2.7  Schutzgut KUIRUF ...t s s e e s e s rm e em e rmnnen 7
2.8 Zusammenfassung zu Umweltbelangen .............cooeiiieiiiiiici e 8
3.0 Stadtebauliche Werte ........cciciuiiiiiiiiiir i s e 8

4.0 Abwagung von Stellungnahmen der Offenlegung (im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
im Sinne von § 13 Abs. 2, Ziff. 3, BaUGB .......ccociiiiiiiiiic e e e 9

L 0 V3 =TT PR 20



PLANUNGSBURO SRL WEBER




1.0 Planerische Ausgangslage, planungsrechtliche Voraussetzungen und
Bestimmungen

1.1 Planerische Ausgangslage

Im Gemeindebereich verlauft die Bahnlinie Hildesheim-Braunschweig, die als gemeindelbergreifen-
der Verkehrsweg die Erreichbarkeit verschiedener Orte zwischen den genannten ZielgroBstadten und
die GroBstadte selbst per Bahn moglich macht. Zusteigegelegenheiten waren jahrzehntelang im Be-
reich der Gemeinde Schellerten ber die Bahnhofe der Ortschaften Bettmar und Garbolzum gege-
ben. Neben dem jeweiligen Bahnhof wurden im unmittelberen Umfeld dieser Haltepunkte auch
Gaststéatten, einzelne Wohngeb&dude von Bahnangehorigen und bisweilen gartenbauliche oder land-
wirtschaftsbezogene, gewerbliche Betriebseinrichtungen (z.B. Siloanlagen) errichtet.

Durch die teilweise Fiihrung der Bahnlinie abseits von Ortschaften liegen diese kleineren Siedlungs-
lagen im AuBenbereich. Rationaliserungen und damit verbundene Umstrukturierungen sowie Stillle-
gungen im Bahnbetrieb fiihrten dazu, dass beide Bahnhofe im Bereich der Gemeinde Schellerten ge-
schlossen wurden; die Gaststatten haben infolgedessen ihren Betrieb eingestellt. Sie werden heute,
wie die ehemaligen Bahnhdofe auch, wohnlich genutzt.

Im Verlauf der Jahre hat sich die Bahn im Rahmen dieser Umstrukturierungen von weiteren Liegen-
schaften in den genannten Siedlungslagen getrennt, die vormals Bestandteil des Bahnvermoégens
waren. Bisweilen ist dieser Grundbesitz von Bahnfremden zu Wohnzwecken oder zur kleingewerbli-
chen Nutzung erworben worden.

In der planungsrechtlichen Bewertung und Einordnung haben durch den Wechsel von Bahn- auf Pri-
vatbesitz die betreffenden Grundstiicke heute einen anderen Status. Nach der Entwidmung gelten
fr diese Grundstiicke im planungsrechtlichen Sinne die AuBenbereichslage und die Zulassigkeitsbe-
stimmungen des § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Selbstandiges Wohnen und Gewerbe in der AuBen-
bereichslage sind im Sinne des § 35 BauGB in der Regel unzulassig. Es kann nach § 35 Abs. 2
BauGB als sonstiges Vorhaben zugelassen werden, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen
und die ErschlieBung gesichert ist.

Zu den privilegierten Vorhaben, die sich im AuBenbereich niederlassen kénnen, wenn ihnen &ffentli-
che Belange nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist, zahlen allein land- und forst-
wirtschaftliche Betrieben dienende Vorhaben, Betrieben der gartenbaulichen Erzeugung dienenden
Vorhaben, ortsgebundene Betriebe der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommuni-
kation, Warme und Wasser, der Abfallwirtschaft oder ortsgebundene gewerbliche Betriebe, nur im
AuBenbereich auszufiihrende Vorhaben, Wind- und Wasserenergieanlagen, Vorhaben zur energeti-
schen Nutzung von Biomasse und Kernenergieanlagen.

Nach § 35 Abs. 6 BauGB kénnen Gemeinden fiir bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht Gber-
wiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vor-
handen ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie Handwerks-
und Gewerbebetrieben dienende, sonstige Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entge-
gengehalten werden kann, sie widersprachen einer Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Fla-
chen fiir die Landwirtschaft oder lieBen die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung be-
farchten.



Mit der Aufstellung einer AuBenbereichssatzung ist noch kein Baurecht erreicht, aber es lassen sich
die Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir sonstige Vorhaben insofern verbessern, als dass ihnen die Be-
lange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB

- der Widerspruch zu einer Darstellung des Flachennutzungsplanes lber Flachen fir die
Landwirtschaft, oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
nicht entgegengehalten werden kdnnen.

Beide Belange werden bei den Gebaudegruppen am ehemaligen Bahnhof Garbolzum entlang
der "Dingelber StraBe" eingehalten und in der AuBenbereichssatzung zum Ausdruck gebracht.

Fir die Grundstiicke am ehemaligen Bahnhof Garbolzum soll wegen der vorhandenen Gebaudelage
eine AuBenbereichssatzung erlassen werden, die die Sicherstellung des Bestandes dieser wohnlich
und bisweilen kleingewerblich genutzten Gebaude vorbereiten soll. Nach Ansicht der Gemeinde er-
fallt dieser Siedlungsbereich die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung
gemaB § 35 Abs. 6 BauGB.

Das folgt vor allem daraus, dass die einbezogenen Gebdude seit vielen Jahrzehnten mit dem Bahn-
hof sowie der Bahnanlage eine siedlungsstrukturelle Besonderheit und Einheit in der Gemeinde dar-
stellen und diese Gebaude als Wohnsitze oder gewerbliche Betriebsanlagen dienen und funktionie-
ren, ohne Belastungen oder Spannungen hervorzurufen.

Es ist flr die Gemeinde von Interesse, diese Gebaude mit ihrer Nutzung und den Werten, die sie ver-
kérpern, zu erhalten. Uber die Satzung kann die Nutzung der Gebaude planungsrechtlich gesteuert
werden; es wird ein - wenn auch grober - planungsrechtlicher Rahmen gesetzt. Ansonsten drohen
Zweckentfremdungen, teilweise auch ungeordnete Nutzungsaufgaben. Im letzteren Fall wiirden sich
selbst Uberlassene Gebaude zu unerwiinschten, ordnungsrechtlich bedenklichen Zustanden fiihren
kénnen.

1.2  Voraussetzungen der Satzungsaufstellung

Voraussetzung fiir die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung ist, dass bebaute Bereiche vorliegen
missen, deren ErschlieBung gesichert ist, die nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind
und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhandenen ist. Ein bebauter Bereich ist
dabei nur gegeben, wenn und soweit eine bereits vorhandene Bebauung dazu fiihrt, dass der AuBen-
bereich seine Funktion (als Freiraum oder Flache fir privilegiert zulassige Vorhaben zu dienen) nicht
mehr oder nur noch mit wesentlichen Einschrankungen erfillen kann. Das ist hier der Fall.

Des weiteren muss die Aufstellung der Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein. Auch darf die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung un-
terliegen, mit dieser Satzung nicht begriindet werden. Es dirfen auch keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen.



Fur den Bereich beidseitig der "Dingelber StraBe" kann festgestellt werden, dass es sich bei den in
die Satzung einbezogenen Grundstiicksteilflachen Uberwiegend um bebaute Flachen handelt, deren
ErschlieBung durch die "Dingelber StraBe" gesichert ist.

Die in die Satzung einbezogenen Grundstliicke und deren Gebaude werden zum Teil wohnbaulich
und/ oder gewerblich genutzt.

Mit den vorhandenen 7 Wohngebauden ist die Voraussetzung, dass hier eine Wohnbebauung von ei-
nigem Gewicht vorliegt, gegeben.

Als weitere Voraussetzung ist festzustellen, dass der AuBenbereich im Bereich der Satzung seine
Funktion, als Freiraum oder Flache fir privilegiert zulassige Vorhaben zu dienen, nicht mehr erfillen
kann. Der Satzungsbereich und sein unmittelbares Umfeld sind tberwiegend durch wohnlich genutz-
te Hauser mit angeschlossenen Freibereichen und/ oder kleingewerblichen Geb&udenutzungen be-
legt und wird nicht durch die Landwirtschaft gepragt.

Die Aufstellung der Satzung geniigt den Anspriichen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
Offentliche zu beachtende Belange werden durch die Aufstellung der Satzung nicht beriihrt oder be-
eintrachtigt:

- im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der einbezogene Bereich als "Flache fiir die
Landwirtschaft" dargestellt und entspricht damit einer Voraussetzung der Satzung (s. auch
die Kartendarstellung im Anhang zur Begriindung)

- Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der Denkmalpflege sind von
der beabsichtigten Bestandssicherung nicht ber(hrt.

- Mit der beabsichtigten Bestandssicherung wird auch nicht die natdrliche Eigenart der
Landschaft und ihr Erholungswert beeintrachtigt. Auch wird das Orts- und Landschaftsbild
nicht verunstaltet. Im Lauf der vielen Jahre ist der Bereich am ehemaligen Bahnhof und
beidseitig der "Dingelber Strae" durch Vegetationen eingewachsen (s. Anlage 2 zur Be
griindung im Anhang) und auch die anderen Wohn- und gewerblichen Gebaude weisen in
ihrem unmittelbaren Umfeld eine Vegetationsstrukturen auf, die eine Einbindung in den
Landschaftsraum bewirken

- MaBnahmen der Verbesserung der Agrarstruktur, die beeintrachtigt werden kénnten, sind
nicht bekannt

- Mit der Sicherung des Bestands wird keine Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung ei-
nes Siedlungssplitters veranlasst

- Das Satzungsvorhaben macht keine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich

- Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiiter vor. Die Schutzgiiter beziehen sich auf Erhaltungszie-

le und Schutzzwecke von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.



Durch die Nahe zur Bahnlinie Hildesheim - Braunschweig sind Gerauscheinfliisse aus dem
Bahnbetrieb vorhanden. Gerauscheinfllisse durch den Verkehr auf der "Dingelber StraBe" sind

gering.

Im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren - die AuBenbereichsatzung begriindet wie schon
erwahnt keine Baurechte - muB sichergestellt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen ver-
mieden werden.

Gesunde Wohnverhéltnisse sind dann gegeben, wenn in Aufenthalts- und Schlafraumen der Ge-
baude zumutbare Grenzwerte fir Innengerauschpegel (Mittelungspegel) von tags 45 dB(A) und

nachts 35 dB(A) bei geschlossenen Fenstern erreicht werden (s. hierzu Rn 19.1 des Kommen-

tars von Fickert/ Fieseler zu § 15 der Baunutzungsverordnung, 10. Auflage). Die Einhaltung die
ser Grenzwerte sind im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren objektbezogen einzufordern
und lassen sich, sofern erforderlich, durch hochbauliche MaBnahmen bewirken.

Bedingt durch die teilweise erfolgte und noch ausgelbte gewerbliche Nutzung sind auf Anfrage
dem Landkreis Hildesheim einzelne Gebaude mit altlastenrelevanten Nutzungen bekannt. Es
wurde mitgeteilt, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht zur Zeit kein Handlungsbedarf bestiin
de. Allerdings ist dieser dann gegeben, wenn Umnutzungen beabsichtigt waren.

1.3  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Gebaudegruppe im Umfeld des ehemaligen Bahnhofs Garbolzum und der Bahnhof selbst werden
Gber die "Dingelber StraBe" erschlossen. Der ErschlieBungsbereich dieser StraBe befindet sich teil-
weise in der Ortsdurchfahrt.

Gesichert ist fiir die Gebdude im Satzungsbereich die Versorgung mit Frischwasser. Die Abwasserbe-
seitigung erfolgt (iber Anschliisse an die Schmutzwasserkanalisation, die sich im Verlauf der "Dingel-
ber StraBe" befindet. In dieser StraBe befinden sich auch Leitungsnetze, die die Ableitung des Re-
genwassers, die Bereitstellung von Frischwasser, elektrischer Energie und Telekommunikation ge-
wabhrleisten.

Fur die Gebaude des Satzungsbereichs ist fiir den Brandschutz ein Uberflurhydrant an der "Dingel-
ber StraBe" vorhanden.

14 Bahnlinie Hildesheim - Braunschweig/ Gleiserweiterung

Durch das Satzungsgebiet fiihrt die Bahnlinie Hildesheim-Braunschweig, fiir die die Anlage eines
zweiten Gleises beabsichtigt ist.

Das hierfiir erforderliche Planfeststellungsverfahren ist abgeschlossen.

Unmittelbar an der Nordseite der Gleisanlagen ist die Errichtung einer Schallschutzwand vorgese-
hen.



2.0 Belange von Natur und Landschaft

2.1 Vegetationsbestand, Biotope und Nutzungen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer natirrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
Ilhre Lebensrdaume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Der Geltungsbereich besteht aus drei Teilbereichen. Zwei Flachen befinden sich direkt an den Glei-
sen (nérdlich und sidlich) im Bereich des ehemaligen Bahnhofs Garbolzum, jeweils angrenzend an
die KreisstraBe 210 "Dingelber StraBe". Der dritte Teilbereich liegt etwa 150 m stidlich der Bahnglei-
se, westlich an die Dingelber StraBe anschlieBend, als Teilbereich einer ehemaligen Gartnerei.

Die Bahnflachen werden beidseitig von langestreckten Laubgeholzgeblischen begleitet (mit Hainbu-
che, Esche, Holunder, Weidenarten, Stieleiche und Brombeeren). Die Flachen im Geltungsbereich
der AuBenbereichssatzung werden unterschiedlich genutzt: Gberwiegend als Haus- und Ziergarten,
aber auch als parkahnliche Geholzflache, als Griinland mit gewerblichen Standort. Weitlaufige Acker-
flachen der Borde befinden sich um die Flachen des Plangebietes. Die KreisstraBe 210 wird beidsei-
tig von Laubbaumreihen auf Graserstreifen begleitet (Winterlinde bzw. Bergahorn). Die Wege und
StraBBen in diesem Umfeld sind asphaltiert, der Bahnkdorper ist geschottert.

GemalB Art.4 der EU-Vogelschutzrichtlinie (79/ 409/ EWG) sind die EU-Mitgliedstaaten verpflichtet,
die flachen- und zahlenmaBig geeignetsten Gebiete flir Arten des Anhanges | der Richtlinie (Art. 4
Abs.1) und flr Zugvogelarten (Art. 4 Abs. 2) zu Besonderen Schutzgebieten (BSG, Europaische Vo-
gelschutzgebiete) zu erklaren und der Europdischen Kommission fiir die Bildung des 6kologisch ver-
netzten Schutzgebietssystems Natura 2000 zu melden. Im Gemeindegebiet von Schellerten, hier im
Bereich Garbolzum, gibt es kein Gebiet, das diesen Kriterien geniigt.

Im Plangebiet bzw. daran anschlieBend bestehen keine Natur-, Landschaftsschutzgebiete, kein Na-
tionalpark, kein Biospharenreservat. Im Geltungsbereich selbst oder direkt daran anschlieBend gibt
es keine Biotope entspr. § 28 a und § 28 b NNatG.

Bewertung

Zwei Planbereiche haben aufgrund der bisherigen Nutzung sowie der inselartigen Lage zwischen Stra-
Ben und Ackerflachen eine geringe Bedeutung fiir Arten und Biotope. Die ndérdliche Teilflache mit
sehr ausgepragtem heimischen Baumbestand hat eine mittlere Bedeutung (r Arten und Biotope. Die
AuBenbereichssatzung bereitet hier keinen Eingriff vor, sondern es kommt zur Darstellung der tat-
sachlichen Nutzung.

2.2 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Die berwiegend
flachwellige bis hligelige, vollig offene Ackerbau-Kulturlandschaft weist nur einzelne markante Auf-
wolbungen auf. Die aus dem Loss entstandenen tiefgriindigen landwirtschaftlich sehr hochwertigen
Boden werden seit langem intensiv ackerbaulich genutzt. Urspriinglich bestimmten in den Ande-
rungsbereichen Ldss und Lésslehm in Verbindung mit Schluff die geologische Formation. Dariiber la-



gen die sehr fruchtbaren Béden der Parabraunerde. Diese Bdden sind nur gering durchlassig und nei-
gen zur Bildung von Stau- und Sickerwasser. Die Bdden im Geltungsbereich sind schon seit langem
durch die menschliche Nutzung und Bearbeitung verandert.

Bewertung

Die Bewertung des Bodenpotenzials erfolgt nach dessen Natirlichkeitsgrad. Die vorherrschenden
Boden sind im Bereich der privaten Gartennutzung teilweise beeintrachtigt. Die angrenzenden Ak-
kerflachen haben nur eine geringe Bedeutung fiir Belange des Naturschutzes, die Béden haben kei-
ne Archivfunktion. Aufgrund der teilweise beeintrachtigten Bodensituation durch die vorherrschen-
den Bewirtschaftungsformen liegt eine geringe, in gehdlzbestimmten Zonen eine mittlere Wertigkeit
des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. In diesem Planverfahren wird
kein Eingriff vorbereitet, der den Bodenhaushalt beeintrachtigen wirde.

2.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der Dingelber Klunkau bzw. des Bruchgrabens. Die
GrundwasserflieBrichtung verlauft entsprechend der Gelandeneigung nach Osten/Nordosten.
Die Grundwasserneubildungsrate liegt auf den Flachen zwischen 100 und 200 mm/a. Die Gefahr-
dung des Grundwassers ist gering, da die Deckschichten (wenig durchlassige Tone und Schluffe) ein
Versickern des Wassers stark verhindern.

Im Plangebiet gibt es keine stehenden oder flieBenden Gewasser, es grenzen auch keine Gewasser
heran. Der Geltungsbereich befindet sich nicht im und grenzt nicht an ein Wasserschutzgebiet, Heil-
quellenschutzgebiet oder an das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet bzw. an die Flache des HQ
100.

Bewertung

Die Belange des Wassers -Grundwasser und Oberflachenwasser- werden nicht beeintrachtigt. Aus die-
sem Grund ist das Planungsziel hinsichtlich des Belanges Wasser unerheblich.

2.4 Schutzgut Klima und Luft

Garbolzum (die Ortslage weiter nérdlich und die Gebdude um den ehemaligen Bahnhof Garbolzum)
befindet sich im Bereich des trockenen Boérdeklimas. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlags-
menge betragt 500 bis 600 mm, nach Siiden steigt die Niederschlagsmenge geringfiigig an. Die Ve-
getationszeit fangt im Jahr friih an, der Beginn des Vollfriihlings liegt um den 5. bis 10. Mai, die Ve-
getationszeit dauert ca. 220 bis 230 Tage. Die jahrliche Durchschnittstemperatur betragt 8,0 bis
8,5 °C. Die Hauptwindrichtung ist West bis Sidwest.

Der Planbereich liegt siidlich, abseits der Ortslage, im Kontext mit den unterschiedliche genutzten
Bereichen am Bahnhof Garbolzum. Im Planungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und
Empfindlichkeiten gegenlber der Luft- und Klimasituation zu beobachten. Eine auBergewdhnliche
Luftbelastung ergibt sich durch die Planung fiir die Umgebung nicht.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.



2.5 Schutzgut Landschaft

Garbolzum liegt im Naturraum "Braunschweig-Hildesheimer Lossbérde" und gehért zur Untereinheit
"Hildesheimer Léssborde". Dieser Naturraum ist gekennzeichnet durch ein flachwelliges bis leicht hii-
geliges Relief. Auf der Léssdecke haben sich sehr fruchtbare Béden entwickelt, was zu einer intensi-
ven ackerbaulichen Nutzung gefiihrt hat. So ist der Charakter dieses Landschaftsraums gepragt
durch offene, weite Ackerflédchen, die lediglich durch kleinflachige, lineare oder punktuelle Gehdlz-
strukturen gegliedert sind.

Die drei Geltungsbereiche sind jeweils gut ein- bzw. begriint. Die jeweils vorhandenen Geb&ude fligen
sich gut in die Bereiche ein. Lediglich die héheren Silobehalter direkt an den Bahngleisen ragen aus
der gehlzbestimmten Kulisse heraus. An den Grundstiicksrdndern gitb es Einzelbaume oder Gehdlz-
gruppen bzw. -reihen. Entlang der K 210 befinden sich Baumreihen.

Bewertung

Die Belange des Landschaftsbildes werden durch die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung nicht
beeintrachtigt.

2.6 Schutzgut Mensch

Im Beteiligungsverfahren zur Satzungsaufstellung hat der Landkreis Hildesheim unter dem Belang
des Bodenschutzes 4 Altstandorte im Satzungsbereich benannt:

Dingelber StraBe 8 (Bahnhof), Dingelber StraBe 1 (Landhandel, Giterverkehr), Dingelber StraBe 10/
Am Garmisser Wege (Gartenbaubetrieb), Dingelber StraBe 2 (Stanztechnik, Werkzeugbau).

AuBerdem wurde 2 Betriebe bekannt mit altrelevanten Nutzungen:
Dingelber StraBe 3 (GroBhandel fiir Vieh und Fleisch), Dingelber StraBe 6 (Omnibusverkehr).

Es wurde in der Stellungnahme des Landkreises Hildesheim zum Ausdruck gebracht, dass grundséatz-
lich der Verdacht auf Altlasten besteht, wenn umweltgefdhrdende Stoffe Uber einen langeren Zeit-
raum eingesetzt wurden und ein unsachgemaBer Umgang mit diesen Stoffen zu schadlichen Boden-
verunreinigungen gefiihrt haben kénnte. Bodenschutzrechtlich besteht dann Handlungsbedarf, wenn
sensiblere Umnutzungen in diesen Bereichen realisiert werden sollen. Dieses wird dann im Rahmen
der bauordnerischen Einzelgenehmigung zu veranlassen sein.

2.7 Schutzgut Kultur

Nach Stellungnahme des Nds. Landesamtes fiir Denkmalpflege befinden sich im Satzungsbereich 3
Baudenkmale.

Es sind:
- Dingelber StraBe 2 ein Wohnhaus

- Dingelber StraBe 2 ein Fabrikgebaude
- Dingelber StraBe 8 das Bahnhofsempfangsgebaude mit Giterschuppenanbau.



Die Baudenkmale sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben bei baulichen Veranderungen zu be-
achten.

Im Anhang zur Abwagung (Seite ... der Begriindung) ist die Lage der betreffenden Baudenkmale ge-
kennzeichnet. Auch die Satzung enthalt nachrichtlich entsprechende Kennzeichnungen.

2.8 Zusammenfassung zu Umweltbelangen

Bei dieser AuBenbereichssatzung werden die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt, sie werden nicht beeintrachtigt (vgl. § 1 (6) Nr.7
b BauGB). Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden beach-
tet (vgl. § 35 (6) Nr. 3 BauGB)

3.0 Stadtebauliche Werte

Die in den Satzungsbereich einbezogenen Grundstiicksflachen umfassen rd. 3,68 ha. Einbezogen
sind aus der Flur 6 der Gemarkung Garmissen-Garbolzum die Flursticke 103/ 5, 103/ 6, 102/ 12,
102/ 14, 95/ 5, 95/ 4, und 95/ 9 sowie Teilflachen der Flurstiicke 103/ 4, 102/ 3, 102/ 11, 98/1,
204/ 116, 114/4 (Dingelber StraBe), 95/ 10, 97/ 4.

Einbezogen aus Flur 1 der Gemarkung Dingelbe sist das Flurstiick 2/ 4 sowie Teilflachen der Flursti-
cke 2/ 5,2/ 2,4/ 1 und 43/ 1 (Dingelber StraBe).



4.0 Abwagungen

Abwagung von Stellungnahmen der Offenlegung (im Rahmen einer 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Beh6rden und sonsti-
gen Tragern 6ffentlicher Belange im Sinne von § 13 Abs. 2, Ziff. 3, BauGB

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Be-
hérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange abgegeben worden sind, hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 17.11.2008 beraten und die Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Gemeinderat beschlossen hat.
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5.0 Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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_ Anlage 1 zur Begriindung:

Auszug aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schellerten M. 1: 5000
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 28.07.2008 die Aufstellung der AuBenbereichs-

satzung (Bereich ehem. Bahnhof Bettmar) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2
Abs. 1 BauGB am 14.08.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Planverfasser

Die AuBenbereichssatzung wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiiro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Offenlegung durch éffentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 28.07.2008 dem Entwurf der AuBenbereichs-

satzung einschlieBlich der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14.08.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der AuBenbereichssatzung einschlieBlich der Begriindung haben vom 25.08.2008 bis
einschlieBlich 24.09.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behdrden

Die Behérden sowie sonstige Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben der Gemeinde vom
19.08.2008 beteiligt.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.11.2008 die AuBenbereichssatzung, nach Pri-

fung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB, als Satzung gem. § 35 (6) BauGB sowie die Be-
griindung beschlossen.

26



Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur AuBenbereichssatzung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
26.11.2008 im Amtsblatt Nr. 49 fir den Landkreis Hildesheim bekanntgemacht worden.

Die AuBenbereichssatzung ist damit am 26.11.2008 rechtsverbindlich geworden.

am

Schellerten, den 27.11.2008

(Axel Witte)
Birgermeister
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