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Teil A Stadtebauliche Begriindung
A.l Planerische Ausgangslage und Zielsetzungen, Anderungserfordernis

Im stdlichen Bereich der Ortschaft Ottbergen befindet sich seit 1974 der Bebauungsplan Nr. 09-04
“Waldstrasse”. Der Bebauungsplan tragt urspringlich die Nummer 4. Die Gemeinde hat seit vielen
Jahren den Bebauungsplanen Vorziffern zugeordnet, die eine Verschllsselung der jeweiligen Ort-
schaft darstellen. Damit sollen Bebauungspléne verschiedener Ortschaften, die die Nummer 4 ha-
ben, besser unterschieden werden kdnnen. Ottbergen nimmt in der alphabetischen Reihenfolge der
Ortschaften in der Gemeinde den 9. Platz ein. Daher erhalt der Bebauungsplan die Vorziffer 09, die
mit der Bebauungsplan-Nummer 4 (04) verbunden wird.

Der Bebauungsplan "WaldstraBe" wurde damals aufgestellt, um den Ausbau neuer Wohnbaunutzun-
gen zu ermdglichen und sicherzustellen. Dem Plan liegt die Absicht zugrunde, im nérdlichen Planbe-
reich im Anschluss an die Ortsmitte dem Mehrgeschosswohnungsbau Raum zu geben und im weiter
slidlich gelegenen Ausbaubereichen den Einfamilienhausbau vorzusehen.

Der Ausbau dieses Planes ist mit Ausnahme von Teilflachen am Einmindungsbereich “Waldstra-
Be"/"Wohler StraBe” seit langem vollzogen.

Mittlerweil hat es in der Plangebietsmitte zwischen den StraBen "Starenkamp" und "Meisenbrink" 2
Anderungen gegeben, die 1980 und 1990 in Kraft getreten sind. Mit diesen Anderungen sind da-
mals die Festsetzungen zur Uberbaubarkeit der Grundstiicke erweitert worden.

Nun zeigt sich nach vielen Jahren, dass auch die damals getroffenen Festsetzungen an der Nordsei-
te des Planes auf den heute noch unbebauten Flachen eine Uberbaubarkeit teilweise nur sehr einge-
schrankt zulassen und an der Plangebietsostseite Ergdnzungen der dort vorhandenen Geb&ude an
deren Ost- und Westseite sich nicht erméglichen lassen (s. Anlage 3 zur Begriindung). Hier gibt es
Einzelinteressen, die Anbauten beabsichtigen. Die Grundstiicke verfliigen Uber GroBen, die dieses
noch zulassen. Es soll daher die Uberbaubarkeit auf dstlichen und nérdlichen Teilbereichen des Be-
bauungsplans wie bei den bereits durchgefiihrten Anderungen durch Verschiebung der Baugrenzen
gerdumiger gestaltet werden.

Des weiteren sollen auf den noch nicht bebauten Grundstiicksflachen der als zwingend vorgebene
Ausbau mit 2 Vollgeschossen dahingehend geandert werden, dass zukiinftig eine Zweigeschossigkeit
in Anspruch genommen werden kann, aber nicht muss. Damit ist beispielsweise auch eine ein-
geschossige Bebauung, die bisher nicht zulassig war, moéglich. Anbetracht des in den letzten Jahren
im landlichen Raum stark zuriickgegangenen mehrgeschossigen Mietwohnungsbaus ist die beabsich-
tigte Flexiblisierung der Geschossigkeit sinnvoll.

Auch die eingerdumte 3-Geschossigkeit auf noch unbebauten Grundstiicksteilflachen soll etwas zu-
riickgenommen werden, weil sich die errichteten Gebadude des Baugebiets mehr als urspriinglich vor-
gesehen in der Eingeschossigkeit halten. Ein heutiges dreigeschossiges Geb&ude wiirde dieses iber-
Jahre entstandene Baugefiige als stéddtebaulicher Solitatar mit sehr groBer Héhenentwicklung erheb-
lich stéren. Hier soll zukiinftig eine 2-geschossige Bebauung zulassig sein.

Im westlichen Bereich sieht der Bebauungsplan eine Wegverbindung vom “Drosselweg” zur “Woéhler
StraBBe” vor. Sie ist noch nicht ausgebaut worden. Die Eigentimerin des Grundstiicks, auf dem der



Weg festgesetzt ist, méchte, dass diese Verbindung auf ihrem Grundstiick nicht mehr verwirklicht
wird und bat um Aufhebung dieser Festsetzung. Die Gemeinde entspricht diesem Wunsch. Sie halt
diese Wegeverbindung fiir entbehrlich.

Im Einmindungsbereichh der “WaldstraBe” in die "Woéhler StraBe” ist ein Sichtdreieck festgesetzt
worden, das freizuhalten ist. Nach heutigen Richtlinien zur Bemessung sind heute andere Parameter
zu beachten, dieses dieses Dreieck nicht mehr so weitraumig erfordern.

Am genannten Einmlndungsreich (entlang der "Wéhler StraBe") wurden &ffentliche Parkplatze ange-
legt, die noch nicht Eingang in die Bebauungsfestsetzungen gefunden haben. Dieses soll nachgetra-
gen werden.

Das Aufstellungserfordernis fiir bauliche Erganzungen und der Anderungen der Festsetzungen in den
einbezogenen Bereichen der 3. Anderung wird damit begriindet, dass die Ortschaft Ottbergen im Ge-
meindegebiet zentral6rtliche Aufgaben — auch bei der Bereitstellung von Wohnbauflachen — Uber-
nimmt. Zur Zeit verfigt die Ortschaft Uiber keine Ausbaureserven, sodass im Rahmen der Nachver-
dichtung Wohnbaufladchen nach heutigen Bedingungen ausgebaut werden sollen und Erganzungs-
moglichkeiten eingerdumt werden. Dieses ist auch im Sinne aktueller gesetzgeberischer Zielsetzun-
gen, die “Innenentwicklungen” wie diese fordert. Diese Bedingungen treffen hier zu.

Des weiteren entspricht die Gemeinde der allgemeinen Zielsetzung, mit Grund- und Boden sparsam
umzugehen und innerértlichen Bebauungen und -nachverdichtungen den Vorzug vor Inanspruchnah-
me von Flachen des AuBBenbereichs zu geben.

A.2 Beschleunigtes Aufstellungsverfahren gem. § 13 a BauGB

Die Anderungsvorhaben lasst sich nach § 13 a BauGB als "Innenentwicklung" im beschleunigten
Verfahren durchfiihren, weil dieses Vorhaben die gesetzlichen Voraussetzungen hierfiir erfiillt. Die-
ses Vorhaben ist eine Innenentwicklung, in das Grundstiicksflachen einbezogen sind, deren Bebau-
barkeit im Grundsatz durch die seit langem bestehende Rechtskraft des Bebauungsplans bereits ge-
sichert ist. Das Anderungsvorhaben bleibt mit seinen im Plan méglichen Grundflachen deutlich un-
terhalb des gesetzlichen Schwellenwertes von 20.000 gm. Im Bereich der 3. Anderung sind rd.
15.700 gm der ausgewiesenen "Allgemeinen Wohngebiete" bebaut, rd. 6.600 gm sind noch unbe-
baut. Bei einer Grundflachenzah!l von 0,4 waren dieses 8.920 gm (( 15.700 gm + 6.600)) x 0,4)
gm Grundfléache.

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe von Planungsvorhaben unterhalb von 20.000 gm nach
§ 13 a Abs. 2, Satz 4 BauGB als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Ein Erfordernis zum Ausgleich flr Eingriffe stellt sich somit nicht.
Auch werden mit dieser Anderung keine Vorhaben begriindet, die die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes).



A.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Berichtigung

Bebauungsplane und ihre Anderungen miissen sich aus dem Flachennutzungsplan ableiten. Entlang
der “Wohler StraBe” stellt der 1983 rechtswirksam gewordene Flachennutzungsplan “Dorfgebiet”
dar (s. Anlage 2 zur Begriindung), das im Widerspruch zu den Festsetzungen des Bebauungsplans
steht. Der Bebauungsplan stellt die rechtsverbindliche Lage und Bedingung dar, unter denen die
sich dort angesiedelten Grundeigentiimer ihre Wohngebaude errichtet haben. Eine nachtragliche
Festsetzung als "Dorfgebiet" im Bebauungsplan wiirde eine Herabsetzung bestehender Rechte be-
deuten und wird kaum durchzufiihren sein. Zudem dient eine Festsetzung “Dorfgebiet” seinem Ge-
bietscharakter nach der Unterbringung landwirtschaftlicher Betriebe. Bis auf eine kleine Scheune
haben sich ausnahmslos Wohngebaude in diesem Bereich angesiedelt. Eine Festsetzung als "Dorfge-
biet" widersprache der bereits vollzogenen Wohnnutzung. Aufgrunddessen soll der Flachennutzungs-
plan an die Bebauungplanausweisung als "Wohnbauflache" angepasst werden.

§ 13 a Abs. 2, Ziffer 2, BauGB bestimmt, "dass ein Bebauungsplan (bzw. seine Anderung), der von
den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden kann, bevor der Fla-
chennutzungsplan gedndert oder ergéanzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen." Die genannten Bedingungen werden eingehalten; die Gemeinde passt die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans den Festsetzungen des Bebauungsplans an.

Der Bereich wird im Flachennutzungsplan fir die Wohnbaunutzung bestimmt. Der Flachennutzungs-
plan wird wie im § 13 a BauGB ausgefiihrt entsprechend berichtigt.

Nach 2 Berichtigungen des Flachennutzungsplans (beide die Ortschaft Dinklar betreffend) ist diese
die 3. Berichtigung.

A4 Belange von Natur und Landschaft

Die in den Anderungsbereich einbezogenen Grundstiicke verfiigen (iber eine Eingriinung, die sich im
Laufe der vielen Jahre zu einer nachhaltigen Vegetation entwickelt hat und somit eine Durchgriinung
der Siedlungsflachen eingetreten ist.

Wenngleich die Baugrenzen eine Verschiebung erfahren, um einzelne Gebaudeerganzungen méglich
zu machen, wird nicht damit gerechnet, dass die baulichen Erganzungen wesentlich in den Vegetati-
onsbestand eingreifen werden, weil die Hauptbebauung bereits errichtet ist.

Auf den noch unbebauten Grundstiicken im ndérdlichen Bereich fehlt eine Eingriinung. Diese Fla-
chen werden zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans verursacht somit keine erheblichen Eingriffe in Natur und
Landschaft. Sie begriindet auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen.

Keine Anhaltspunkte bestehen infolge der Anderungsaufstellung fiir eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.



Unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b dieser Ziffer ist ausgefiihrt, dass bei der Bauleitplanung die Er-
haltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes insbesondere zu berlicksichtigen
sind. Diese Gebiete sind weder im Bereich des Bebauungsplans noch in seiner engeren und weiteren
Umgebung vorhanden.

A.5 Erlduterungen zu den Festsetzungen im Geltungsbereich der 3. Anderung
A.5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Fur die in den Anderungsbereich einbezogenen Flachen bleiben die Gebietsart mit "Allgemeinem
Wohngebiet" (WA), das MaB der baulichen Nutzung mit den bisher festgesetzten Zahlen zu den Voll-
geschossen, zur Grundflachenzahl (0,4) und zu den héhenbezogenen Geschossflachenzahlen unver-
andert. Die im Anderungsbereich als zwingend festgesetzten Zahlen zu Vollgeschossen werden auf-
gegeben. Es werden zulassige Vollgeschosse festgesetzt, die erreicht werden kénnen aber nicht mis-
sen.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans beinhalten zur Ausrichtung der Gebaude eine
Bestimmung, nach der die Hauptgebdude mit ihrer langeren Achse grenzparallel bzw. lotrecht zu
den Grundstiicksgrenzen anzulegen sind. Damit sollte eine bestimmte, gleichméaBige Gebaudestruk-
tur und -erscheinung erreicht werden, die durch die vorhandene Bebauung vollzogen ist. Fir die
Grundstlicke, die bereits bebaut sind, wird diese Festsetzung nicht mehr ausgewiesen.

Die Bauweise wird, wie bisher festgesetzt, als offene ausgewiesen. D. h., Hauptgebaude kdnnen bis
zu einer Lange von 50 m ohne seitlichen Abstand zusammenhéngend gebaut werden.

Hinsichtlich der Uberbaubarkeit auf den Grundstiicksflachen werden, wie eingangs bereits erklart,
etwas groBere Raume zugelassen, in dem die Baugrenzen verschoben werden.

A.5.2 ErschlieBung, Sichtdreiecke, dffentlicher Parkplatz, Wegverbindung

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt (iber die WaldstraBe, die im nérdlichen Teil in die
Anderung einbezogen ist. In diesem Bereich wurde damals ein Sichtdreieck mit SchenkelmaBen von
22 m x 52 m ausgewiesen, das nach heutigen Richtlinien auf der nichtbevorrechtigten StraBe
("Waldstrasse") zu ausladend ist.

Der Einmindungsbereich in die "Wohler StraBe" befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze.
Nach den "Richtlinien zum StraBenbau” (RAS) der Forschungsanstalt fiir StraBen- und Verkehrswe-
sen, 50996 Kaln, fir diesen Einmindungsfall bei einer Anfahrtsicht ein Sichtdreieck von 3 m x 70
m ausreichend, wobei die 70 m auf der bevorrechtigten StraBe ("Wohler Strae") anzunehmen sind
und die 3 m fir die "WaldstraBBe" gelten. Anbetraht des Umstands, dass die "WaldstraBe" nicht senk-
recht an die "Wéhler StraBe" anschlieBt und Linksabbieger aus der "WaldstraBe" gréBere Anspriiche
an freie Sichtverhaltnisse haben, wird die Schenkellange fiir diesen Fall auf 5 m angehoben.

Die von dem Sichtdreieck betroffene Wohngrundstiicksteilflache soll von einer Bebauung, Bepflan-
zung und sonstigen MaBnahmen freigehalten werden.



Die Gemeinde nimmt dieses entsprechend auf.

Am Einmindungsbereich sind in Nachfolge der dort urspriinglich befindlichen groBen Scheune 6f-
fentliche Parkplatze entstanden. Die zusatzlichen Moglichkeiten zur Unterbringung von PKW's sol-
len den gegeniberliegenden Einrichtungen wie Nikolaus-Kirche, Kindergarten und Schule dienen,
um somit das Parkplatzangebot dieser Einrichtungen zu verbessern. Mit der 3. Anderung wird die
Parkplatzflache in den Bebauungsplan aufgenommen. Weiterhin Bestand haben die Parkplatzfestle-
gungen des Bebauungsplans im Verlauf der "WaldstraBe" und auf dem Flurstiick 21/10. An der
"WaldstraBBe" ist eine Unterbrechung der Parkplatze fiir eine Zu- und Ausfahrt der angeschlossenen
Flurstiicke 11/11, 11/8 und 11/9 von jeweils 5 m Breite zugelasssen.

Am Westrand des Bebauungsplans war auf dem Flurstiick 5/2 eine Wegverbindung geplant, die den
"Drosselweg" mit der "Wohler StraBe" verbinden sollte. Diese Verbindung ist bis heute nicht ausge-
baut worden. Die Gemeinde halt diese Verbindung heute nicht mehr fir erforderlich, weil Gber die
"WaldstraBe" und Weiterflihrung in die "KlosterstraBe" ein direkter Weg aus dem Baugebiet in die
Ortsmitte besteht. Die frei werdenden Flachen werden der Wohnnutzung zugefiihrt. Um eine Bebau-
ung auf dem schmalen Flurstiick 5/2 zu ermoglichen, wird die Baugrenze ohne seitlichen Grenzab-
stand vorgenommen. Bei einem spateren Bauvorhaben werden bauordnungsrechtliche Anforderun-
gen an die Grenzregelung mit dem westlich angrenzenden Flurstiick 5/1 (auBerhalb des Bebauungs-
plans gelegen) zu klaren und zu vereinbaren sein.

A.6 Ver- und Entsorgung

Die damalige Fassung des Bebauungsplans enthalt Kennzeichnungen mehrerer Elt-Freileitungen.
Diese Leitungen sind mittlerweile ausnahmslos abgebaut und verkabelt. Die Versorgung der in die
Anderung einbezogenen Grundstiicke erfolgt iiber das in den angrenzenden StraBen befindliche Ver-
sorgungsnetz.

A.7 Stéddtebauliche Werte

Der Anderung ist zur lllustration fiir die noch unbebauten Grundstiicksflachen ein Bebauungsent-
wurf im Anhang als Anlage 4 beigefiigt worden. Die Vorschlage zur Bebauungsform und zur Bepflan-
zungsgestaltung zeigt eine von mehreren Méglichkeiten und ist unverbindlich.

A.8 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans umfasst rd. 24.150 gm.

Davon sind ausgewiesen als

"Allgemeines Wohngebiet" (WA
"Allgemeines Wohngebiet" (WA

2-geschossig, bereits bebaut rd. 6.900 gm
2-geschossig, noch unbebaut rd. 5.100 gm

-_ o T

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) 1-geschossig, bereits bebaut rd. 8.800 gm
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) 1-geschossig, noch unbebaut rd. 1.450 gm
StraBenverkehrsflachen rd. 1.900 gm
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Teil B Abwagung der Stellungnahmen, die im Bauleitplanverfahren nach § 13 (2) Nr.
2 BauGB - Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 (2) Nr. 3
BauGB - Beteiligung der Behérden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange - in
Verbindung m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB vorgetragen wurden

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligungen abgegeben worden sind, hat der Rat der Ge-
meinde in seiner Sitzung am 07.06.2010 beraten und die Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt eine Gegenliberstellung der eingegangenen Stellungnahmen und die
jeweilige Abwagung dazu, wie sie der Rat der Gemeinde beschlossen hat.
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Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 09-04, 3. Anderung - OS Ottbergen

Teil C Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 09-04, 3. Anderung - OS Ottbergen

Anlage 1 zur Begriindung:
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Anlage 1 der Begriindung: Auszug aus den gegenwartig rechtsverbindlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans "WaldstraBe"
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Bereiche, die im Wege
der Berichtigung an
die Festsetzungen des
Bebauungsplans ange-
passt werden.

Zukinfte Darstellung:
W = Wohnbauflache

Anlage 2 der Begriindung: Auszug aus den rechtswirksamen Flachennutzungsplan, Darstellung der
Berichtigungsbereiche
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Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 09-04, 3. Anderung - OS Ottbergen PLANUNGSBURO SRL WEBER
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Anlage 3 zur Begriindung:
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Anlage 4 zur Begriindung: Bebauungsentwurf
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Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 09-04, 3. Anderung - OS Ottbergen

Neue Lage der  Bisherige Lage
Baugrenze ent- der Baugrenze — o

sprechend Ab-  (blaue Linie)
wagung der

Stellungnah

men

(grune Linie)

0 5 10 20 30 40 m
1 — 1 1 | I

Anlage 5 zur Begriindung:  Anlage zur Abwagung der Stellungnahmen
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.04.2010 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 09-04, 3. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
am 20.04.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 09-04, 3. Anderung wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.04.2010 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 09-04, 3. Anderung einschlieBlich der Begriindung zugestimmt und die &éffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.04.2010 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 09-04, 3. Anderung einschlieBlich der Begriindung haben
vom 28.04.2010 bis einschlieBlich 28.05.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.06.2010 den Bebauungsplan Nr. 09-04, 3. An-
derung, nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB, als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Satzungbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 09-04, 3. Anderung wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 07.07.2010 im Amtsblatt fiir den Landkreis Hildesheim Nr. 27 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 09-04, 3. Anderung ist damit am 07.07.2010 rechtsverbindlich geworden.

Schellerten, den 06.07.2010

Siegel

gez. Axel Witte
Blrgermeister
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