PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316) und des § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung in der Neubekannt-
machung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), hat der Rat der Gemeinde Schel-
lerten die im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellte 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 10-10 "Schellerten West" , Ortschaft Schellerten, mit text-
lichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Schellerten, den

Burgermeister

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte ALK
Gemarkung Schellerten, Flur 1

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amili-
chen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes uber
das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003) ge-
schiitzt. Die Verwertung fiir nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und die &ffentli-
che Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde zu-
lassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach. (Stand vom: 04.03.2008).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hildesheim, den 09.06.2008

Behdrde fur Geoinformation
Landentwicklung

und Liegenschaften Hameln
- Katasteramt Hildesheim -

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 25.02.2008 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortstb-

lich bekanntgemacht worden.

Schellerten, den

Burgermeister

Planverfasser

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10 wurde ausgearbeitet von:
Planungsbiro SRL Weber, SpinozastralRe 1, 30625 Hannover

Offenlegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 25.02.2008 dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10 einschlieRlich der Begriindung zuge-
stimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur Beteiligung der
Offentlichkeit im Sinne von § 13 Abs. 2, Ziff. 2 BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10.02.2009 ortsiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10 ein-
schliellich der Begriindung haben vom 20.02.2009 bis 20.03.2009 einschlieBlich
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Schellerten, den

Birgermeister

Beteiligung der Behdrden und sonstige Trdger 6ffentlicher Belange

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben der Ge-
meinde vom im Sinne von § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB beteiligt.

Schellerten, den

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sizungam __ die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 10-10 nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Schellerten, den

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10 ist ge-
mal § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fur den Landkreis Hildes-
heim Nr. __ bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10 ist damit am am
rechtsverbindlich geworden.

BEGLAUBIGUNGSVERMERK
Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift wird hiermit festgestellt.
NN, den

Gemeinde Schellerten
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
10-10 sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans, Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans sowie M&ngel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Schellerten, den

Burgermeister

Hinweise:

Rechtsgrundlage:

Der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10 liegt die Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 zugrunde.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf den Baugrundstiicken im Wohngebiet ist je angefangene 100 gm
Uberbaute und versiegelte Grundfldche ein Obst- oder ein Laubbaum ent-
sprechend der Pflanzliste zu pflanzen.

Die angepflanzten Gehélze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der hoch-
baulichen Anlagen sind die PflanzmaRnahmen auszufiihren.

Als Qualitdten der Gehdlze fur die Pflanzliste werden festgesetzt:
Hochstdmme StU mind. 12 - 14 cm
Obstgehdlze (Hochstamm) StU mind. 12 - 14 cm

Das Gebiet der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans ist
durch Verkehrslarm vorbelastet.

Zum Schutz der Nachtruhe sind Schlafrdume mit schalldimmenden
Zuluftelementen zu versehen oder es sind geeignete bauliche Schutz-
maRnahmen durch entsprechende Grundrissgestaltung (Beluftung der
Schlafrdaume von derder BundesstralRe/ B 1 abgewandten Seite) zu treffen.

Die schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109 sind zu beachten: Im

"Allgemeinen Wohngebiet" ist im mit WA™® gekennzeichneten Bereich fir
Aussenbauteile, insbesondere fir Fenster und beim Dachgeschossaus-
bau fur die Dachkonstruktion ein SchalldimmmaR erf. R'w,res von min-
destens 35 dB erforderlich.

Fenster und Aussenbauteile an Gebaude-Siidseiten sind von den ge-
nannten Festsetzungen ausgenommen.

Die Grundstiickszufahrten und die privaten Stellpldtze auf den Wohn-
baufldchen - Grundstiicken sind mit wasserdurchlédssigen Belagsarten
mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entsprechend DIN 1986).

4. Pro Wohngrundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer
Breite von bis zu 4 m zul&ssig.

5. Fr seitlich vollends geschlossene bauliche Anlagen ist ein Min-
destabstand von 1,5 m zur StraRenbegrenzungslinie der Hermann-
Ohlms-StralRe freizuhalten.

LISTE DER GEHOLZARTEN

PFLANZLISTE

Fur Bepflanzung auf den Baugrundstiicken im Wohngebiet
(entspr. textl. Festsetzung Nr. 1):

Laubbdume:
Aesculus x carnea Rotblihende Roflkastanie
Carpinus betulus  Hainbuche

Crataegus crus-galli Hahnendorn

Crataegus laevigata Rotdorn

'Paul's Scarlett'

Crataegus x lavallei Apfel-Dorn

'Carrierei’
Fraxinus ornus
Juglans regia
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Blumenesche, Manna-Esche
Walnuss

Frihe Traubenkirsche
Deutsche Mehlbeere
Eberesche, Vogelbeere

Obstgehdlze:

Apfel: Jakob Lebel,
Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour, Nordhauser Ontario, Klarap-
fel, Goldparméane, Bohnapfel

Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Kdstliche von
Charneaux

Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche, Griine Re-
neklode, Nancy Mirabelle

StBkirschen: Schneiders Spate Knorpelkirsche, Buttners Rote Knorpel,
Kassins Friihe
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Kartenmalstab 1 : 7.500, Kartengrundiage: Deutsche Grundkarte M. 1 : 5.000, Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt Hildesheim

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

O
2. Mal der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

02
| 104 \Ody ED
‘ | L Nur Einzel- und Doppelhauser
Geschossflachenzahl (GF2Z)
Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ﬁ |~ iberbaubare Fliche
’ —~! /]
. 1 nicht Giberbaubare Flache

Baugrenze

4, Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
I 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans

Gemeinde Schellerten
Ortschaft Schellerten

Bebauungsplan Nr. 10-10
"Schellerten West",
1. (vereinfachte) Anderung
gem. § 13 BauGB
M. 1: 1000

Offentliche Auslegung
im Sinne von § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Planungsbiiro SRL Weber o Spinozastrale 1 o 30625 Hannover
Telefon: (0511) 85 65 8-0 » Fax: (0511) 85 65 8-99 & eMail: email@srl-weber.de




