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Teil A: Stadtebauliche Begriindung

A.l Ausgangslage und Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 02-06 "In den Wispeln 111" wurde in den 1980-ziger Jahren im siidlichen Be-
reich der Ortschaft Bettmar aufgestellt, um in Abrundung der Dorflage Moglichkeiten flr weitere,
bauliche Nutzungen zu schaffen. Der Bebauungsplan schlieBt unmittelbar an die Kernlage des Dor-
fes Bettmar an, mit damals wie heute bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen. In fuBlaufiger
Nahe befinden sich die Kirche von Bettmar, sowie Pfarr- und Jugendheim.

Der Bebauungsplan stellt "Dorfgebiet" (MD), unter Berlicksichtigung des dorflich gepragten Nut-
zungszusammenhanges dar. Die PlanstraBe A (jetzt: "In den Wispeln") stellte eine Verbindung zur
"TurmstraBe" her, mit einem Erweiterungsanschluss nach Siiden. Im Norden des Plangebietes ist ein
Spielplatz ausgewiesen worden und eine "Griinflache" als "Gartenanlage als private Griinflache". Die-
se "Grinflache" war Bestandteil eines landwirtschaftlichen Gehofts. Bei Aufstellung des Ursprungs-
planes bestand die Absicht, diese Flache weiterhin vollstandig als Garten zu nutzen. Gleichzeitig
wurde damit eine Abstandszone zwischen den neuen Bauflachen und der landwirtschaftlichen Nut-
zung geschaffen.

Mittlerweile ist der Bebauungsplan vollstandig ausgebaut. Aus der Nachbarschaft heraus, die sich
seit vielen Jahren kennt, besteht nun das Interesse, in raumlicher Nahe Raum fiir die nachste Gene-
ration zu schaffen. Innerhalb von Bettmar ist der Gemeinde eine Verfiigbarkeit von weiteren Bauplat-
zen nicht bekannt. GemaB § 1 (5) des Baugesetzbuches "soll die stadtebauliche Entwicklung vorran-
gig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen."

Die Gemeinde Schellerten beabsichtigt nun, als MaBnahme der "Innenentwicklung" den 6stlichen
Teilbereich der "privaten Grinflache" als "Dorfgebiet" auszuweisen, den westlichen Bereich jedoch
als dorftypische Gartenflache (z. B. fiir einen Nutz- und Obstgarten) darzustellen; damit bleibt die
die dérflich-landwirtschaftlichen Vorpréagung innerhalb des Bebauungsplanes weiterhin bestehen.
Durch die Dorfgebietsausweisung wird auBBerdem berlicksichtigt, dass der FNP im Plangebiet und in
nordlicher Nachbarschaft "MD" darstellt. In dieser dérflichen Kernlage ist die Ansiedlung von land-
wirtschaftlichen oder gewerblichen Nutzungen weiterhin Zielsetzung der Gemeinde; hierfir ist auch
eine unter Emissionsaspekten vertragliche Nachbarschaft erforderlich. Ebenso sollen Méglichkeiten
fir eine landwirtschaftlich geprégte Nutzung (z. B. Tierhaltung) und eine gewerbliche Nutzung im
Plangebiet selbst offengehalten werden.

Um die Vertraglichkeit zum nérdlich benachbarten, landwirtschaftichen Betrieb (mit Rinderhaltung)
nachzuweisen, wurde ein Geruchs-Immissionsschutzgutachten durch die Landwirtschaftskammer
Niedersachsen (v. 28.11.2014) erstellt. Unter Berlicksichtigung der derzeitigen Bewirtschaftung
konnte eine Vertraglichkeit in Bezug auf Geruchseinwirkungen festgestellt werden.

Die Gemeinde sieht mit diesem Vorhaben die Mdglichkeit, im Rahmen der Innenentwicklung eine
moderate Flachenausweisung fiir die Eigenentwicklung von Bettmar zu betreiben. Sie beabsichtigt
deshalb, den Bebauungsplan Nr. 02-06 "In den Wispeln I11" in einer 1. Anderung als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) anzupassen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schellerten stellt in diesem Bereich bereits "Dorfgebiet"
(MD) dar, so dass sich die 1. Anderung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickeln |&sst.

A.2 Planverfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02-06 "In den Wispeln I11" soll als ein Bebauungsplan "fiir
andere MaBnahmen der Innenentwicklung" (Bebauungsplan der Innenentwicklung) gemaB § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden, der in einem beschleunigten Aufstellungsverfahren oh-
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ne Umweltprifung durchgefiihrt werden kann. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine GréBe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000
m? festgesetzt wird. Das Plangebiet ist lediglich rd. 1.219 gm groB. Der zukiinftige Versiegelungs-
grad wird deshalb weit unterhalb des im § 13 a BauGB genannten Grenzwertes von 20.000 m? lie-
gen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02-06 "In den Wispeln 11" verursacht keine erheblichen
Eingriffe in Natur und Landschaft. Sie begriindet auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach den entsprechenden rechtli-
chen Vorschriften unterliegen. Es bestehen aufgrund der Bebauungsplanaufstellung keine Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europaische Vogelschutzgebiete i.S. des BNatG).

Die Voraussetzung fiir die Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13 a BauGB werden dementspre-
chend erfillt.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange kann nach § 13 Abs. 2 Ziff. 1 BauGB somit abgesehen werden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine 1. éffentliche Auslegung durchgefiihrt, zum Bebauungsplan wur-
den Stellungnahmen vorgebracht. Die daraus resultierenden Planédnderungen machen eine 2. éffent-
liche Auslegung erforderlich. Die Gemeinde setzt nunmehr, statt einer Geschossigkeit, eine Trauf-
und Firsthéhe fest. Damit wird die Errichtung eines Gebaudes ohne ausgebautes Dachgeschoss mit
zwei Vollgeschossen ermoglicht, jedoch beschrankt auf die GréBenordnung der umgebenden Bebau-
ung. Grund- und Geschossflachenzahl werden wegen des im Vergleich kleineren Grundstlicks er-
hoht.

Des weiteren wird die stidliche Gartenflache nicht fir bauliche Anlagen in Anspruch genommen,
sondern weiterhin als nicht bebaubare Griinflache festgesetzt. Dadurch bleibt die charakteristische,
landwirtschaftliche Vorpragung im Gebiet weiterhin bestehen. AuBBerdem werden naturschutzfachli-
chen Belange starker beriicksichtigt, indem Vegetationsbestand und Lebenraum der dorflichen Tier-
welt erhalten bleiben und die Bodenversiegelung beschrankt wird.

A.3 Lage und Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in sidlicher Ortslage, nahe dem historischen Ortskern mit Kirche und
Pfarrhaus. Unmittelbar nérdlich benachbart besteht eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Rinder-
haltung. Die nahere Umgebung ist durch eine Mischung von Iandlichem Wohnen und landwirtschaft-
lichen Nutzungen gepragt. Die StraBe "In den Wispeln" und ihre Bebauung bildet in diesem sidli-
chen Bereich den Ortsabschluss; stdlich schlieBt die freie Feldflur an.

Das Plangebiet umfasst Teile der Flurstiicke 38/6 und 38/5. Nach Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 02-06 "In den Wispeln 111" sind Grundstiicksteilungen in diesem Bereich erfolgt. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 02-06 umfasst lediglich diejenigen Flachen, die im Ursprungsbebau-
ungsplan als "Griinflache" ausgewiesen waren (damals: Teile des friheren Flurstiicks 38/3).

Das Plangebiet stellt sich derzeit als ehemalige Gartenflache mit Rasenflachen und einzelnen Baum-
standorten (vornehmlich Obst) dar. Ausfiihrlichere Darstellungen erfolgen im Abschnitt B.2 "Auswir-
kungen auf Natur und Umwelt".

A.4 Immissionen

Auf dem Grundstiick "In den Wispeln" Nr. 10 befindet sich eine Vollerwerbslandwirtschaft (Futter-
baubetrieb mit Milcherzeugung) und entsprechender Rinderhaltung (Jungviehstélle und Laufstall fir
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Rinder). Mit dieser Tierhaltung sind Geruchsemissionen aus den Stallanlagen verbunden. Es muss
eine Vertraglichkeit zwischen der neu hinzukommenden Nutzung der 1. Anderung und der bestehen-
den Tierhaltung gewahrleistet werden kénnen. Einschréankungen der landwirtschaftlichen Betriebs-
fihrung sollen ebenso vermieden werden wie unzumutbare Geruchsbelastigungen am neuen, ggf.
wohnlich gepragten Standort.

Zur Einschatzung der Geruchsimmissionen wurde ein Immissionsschutzgutachten durch die Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen im Auftrag der zuklinftigen Grundstiicksnutzer (Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen, Northeim, 28.11.2014) erstellt. Hierin wurde unter Annahme der beste-
henden Besatzzahlen eine Geruchs-Ausbreitungsberechnung (AUSTAL2000) durchgefiihrt. Die Be-
urteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation erfolgt auf Grundlage der VDI Richtlinie
3894 Blatt 2, sowie der Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL). Durch die
GIRL werden Immissionsgrenzwerte flr Geruchsstoffe in Bezug auf die Nutzung, wie "Wohn- und
Mischgebiete" und "Dorfgebiete" festgelegt. Es wurde gutachterlich die Geruchsstundenhaufigkeit,
die von dem zu beurteilenden rindviehhaltenden Betrieb auf das zu beurteilende Baugrundstiick ein-
wirkt, festgestellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Grenzwerte eingehalten werden (s. S. 10):

"Die belastigungsrelevanten Geruchshaufigkeitsstunden, die von den Tierhaltungsanlagen hervorgeru-
fen werden, liegen bei dem zu beurteilenden Grundstiick im Maximum bei 9%. Der als Maximum
progostizierte Wert liegt somit deutlich unter den in den Auslegungshinweisen zur GIRL genannten
Werten von 0,10 fiir Wohngebiete bzw. 0,15 fiir Dorfgebiete."

Damit ist nachgewiesen, dass eine Vertraglichkeit zwischen der bestehenden Tierhaltung und einer
zukinftigen Dorfgebietsnutzung erreicht werden kann.

Das Gutachten wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung in der Gemeindeverwaltung zur Einsicht-
nahme bereitgestellt. Den relevanten Behdrden wird das Gutachten zur Verfligung gestellt. Auf An-
frage kann das Gutachten in Kopie zugesandt werden.

A.5 Beschreibung der Ausweisungen des Bebauungsplanes

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Festsetzungen getroffen:

Als Art der baulichen Nutzung wird "Dorfgebiet", entsprechend den Darstellungen im bestehenden
Bebauungsplan Nr. 02-06 und den Darstellungen des Flachennutzungsplanes im angrenzenden
Siedlungszusammenhang festgesetzt.

Textlich wird in Fortfihrung des Ursprungsplans festgesetzt, dass aus dem Nutzungsspektrum des §
5 (2) der jetzt rechtskraftigen Baunutzungsverordnung (BauNVO 2013) die Nr. 5 bis 9 nur aus-
nahmsweise zulassig sind. Dies sind: 5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes; 6. sonstige Gewerbebetriebe; 7. Anlagen fir ortliche Ver-
waltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke; 8. Garten-
baubetriebe; 9. Tankstellen.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine maximale Trauf- und Firsthéhe festgelegt, die die Héhen-
entwicklung der bestehenden Bebauung der Umgebung aufnimmt, aber die Moéglichkeit einer zwei-
geschossigen Bebauung ohne Dachausbau zulasst. Es wird eine Hohe tber Normal Null (NN) festge-
setzt, als Bezugspunkt dient die Oberkante eines eingemessenen Kanaldeckels im Verlauf der Stral3e
"In den Wispeln", der sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet. Der Hohenpunkt
liegt bei 96,68 m Uber NN. Als maximale Traufhthe wird festgesetzt: 103,20 m Uber NN (dies ent-
spricht einer Traufhéhe von rd. 6,50 m von der Gelandeoberkante). Als maximale Firsthéhe wird fest-
gesetzt: 105,0 m tber NN (dies entspricht einer Firsthéhe von rd. 8,30 m von der Gelandeoberkan-
te).
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 bestimmt, womit 40 % des Baugrundstiicks mit bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. Damit wird dem im Vergleich mit der Umgebung kleineren
Grundstlck ein entsprechender Ausbaurahmen gegeben.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,5 festgelegt. Damit ist die Errichtung eines zweigeschos-
sigen Wohnhauses mdglich. Durch die 0.g. Begrenzung der Trauf- und Firsthéhe bleibt die Bebauung
jedoch im rdumlichen Rahmen der umgebenden Bebauung.

Die Baugrenze wird um 3 m von der StraBenbegrenzungslinie abgesetzt. Nach Osten wird ein Ab-
stand zum Nachbargrundstiick von 5 m eingehalten, nach Westen ein Abstand von 3 m zur anschlie-
Benden Grinflache. Zu den ndérdlichen Grundstiicken wird die Baugrenze direkt an die Geltungsbe-
reichsgrenze des B-Planes herangefiihrt, so dass ein baulicher Anschluss von bzw. nach Norden
nicht ausgeschlossen wird.

Im westlichen Plangebiet wird weiterhin "private Griinflaiche" mit Zweckbestimmung "Gartenanlage"
festgesetzt, zur Sicherung der gebietstypischen landwirtschaftlich-dérflich gepragten Gartenflache
(z. B. fir eine Nutzung als Nutz- und Obstgarten).

Entsprechend der bestehenden Grundstiicksteilung wird hier vorsorglich im westlichen Bereich ein
"Geh-, Fahr- und Leitungsrecht" zugunsten des Grundstiicks 38/5 festgesetzt, um eine zukilnftig
mogliche ErschlieBung des Grundstiicks 38/5 von Siiden zu sichern.

A.6 Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Das Plangebiet kann an die 6rtlichen Versorgungsnetze flir Frischwasser, Gas, Strom, Telekommuni-
kation und Abwasser angeschlossen werden. Ebenso kann das erforderliche Léschwasser, wie auch
im Gbrigen Bebauungsplangebiet, bereitgestellt werden.

Der Wasserverband Peine teilt mit, dass zur Verwirklichung der vorgesehenen Bebauung eine beste-
hende Trinkwasser-Hausanschlussleitung zur ErschlieBung des Gebaudes in der Friedrich-Becker-
Str. 3 (Flurstiick 38/5) umverlegt werden muss. Die bestehende Leitung verlauft innerhalb des Bau-
fensters von der StraBe "In den Wispeln" in nordwestlicher Richtung zum Grundstiick 38/5.

A.7 Archdologie

Die Bodendenkmalpflege teilt mit, dass im naheren Umfeld zwar keine archaologischen Fundstellen
bekannt sind. Das Plangebiet schliet jedoch unmittelbar an die historische Kernlage des Dorfes
Bettmar an und befindet sich nahe der Kirche und des Pfarrhofes. Es ist mit Siedlungsspuren im
Plangebiet zu rechnen.

Ein Bauvorhaben bedarf daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaB § 10 in Verbindung
mit § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchQG).

Ggf. wird, bei Feststellung eines Erfordernisses durch die Denkmalschutzbehérde, fiir das Plange-
biet eine fachgerechte archdologische Begleitung der ErschlieBungsarbeiten durch einen Grabungs-
techniker oder Archéologen notwendig, um aus Griinden der Planungssicherheit vor Beginn der Ein-
zelbauvorhaben evtl. hier vorhandene archaologische Befunde und Funde dokumentieren und ber-
gen zu kdnnen.
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A.8 Bebauungsentwurf

Dem Bebauungsplan ist zur lllustration ein Bebauungsentwurf beigefiigt (siehe Anlage 2). Der Ent-
wurf stellt hinsichtlich der Bebauungsformen, der Lage der Bebauung, der Bauflachenaufteilung
und der Bepflanzung eine von mehreren Méglichkeiten dar, und ist damit unverbindlich.

A.9 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet umfasst:

GesamtgroBe rd. 1.219 gm
Dorfgebiet (MD) rd. 643 gm
davon:

Uberbaubare Grundstiicksflache rd. 389 gm
Private Griinflache rd. 576 gm

Zweckbestimmung "Gartenanlage"
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Teil B Auswirkungen auf Natur und Umwelt

B.1 Umweltzustand und Bewertung der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend im unbeplanten Zu-
stand bezogen auf die Schutzgiiter dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerk-
malen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berilicksichtigung im Zuge der
planerischen Uberlegungen zu geben. Die aus dem Vollzug der Planung entstehenden erheblichen
Umweltauswirkungen werden gegebenenfalls herausgestellt, um gegebenenfalls daraus MaBnahmen
zur Vermeidung und Verminderung abzuleiten, die anschlieBend in das griinordnerische Zielkonzept
einflieBen kénnen.

B.1.1 Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst Aspekte der Gesundheit und des Wohlbefinden des Menschen. Im
Zusammenhang mit der Planung sind Auswirkungen auf das Wohn- und Lebensumfeld und die Erho-
lungsfunktion von Bedeutung. Von dieser Planung kdnnten erhebliche negative Beeintrachtigungen
far den Menschen ausgehen auch in Bezug auf eine Einschrankung von Erholungsfunktionen. Diese
werden im nachfolgenden Kapitel zum Orts- und Landschaftsbild behandelt.

Direkt noérdlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung in
mehreren Jungviehstéllen und einem Laufstall fiir Milchvieh. Es handelt es sich um offene Kaltstal-
le mit einer sogenannten freien Liftung, in denen die Tiere auf Stroh bzw. auf Gille gehalten wer-
den. Ein Immissionsschutzgutachten (Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 2014) ermittelt fur
das zu beurteilende Grundstiick die durch die Tierhaltung verursachten Geruchsimmissionen und
prognostiziert die immissionsschutzrechtliche Erheblichkeit anhand eines Ausbreitungsmodelles.
Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die belastigungsrelevanten Geruchsstundenhaufigkei-
ten unter den empfohlenen Grenzwerten flir Wohngebiete und Dorfgebiete liegen.

Baubedingt kénnen zeitlich befristete Beeintrachtigungen wahrend der Erd- und Neubauarbeiten
entstehen. Zu nennen sind der Larm durch Transportfahrzeuge, Baumaschinen und Bauarbeiten so-
wie die Abgase der Fahrzeuge. Erdarbeiten kdnnen insbesondere bei trockener Witterung Staubemis-
sionen verursachen. Die Beeintrachtigungen werden sich hauptsachlich auf dem Grundstick selbst
und direkt angrenzende Flachen auswirken. Sie werden als wenig erheblich eingestuft.

Eine erhebliche Beeintrachtigung fiir den Menschen ist durch das Planungsvorhaben nicht zu erwar-
ten.

B.1.2 Arten und Lebensgemeinschaften

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen biologischen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
dauerhaft zu schiitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen. Fir die dauerhafte Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad der Erhalt lebensfahiger Populationen
wild lebender Tiere und Pflanzen, natiirlich vorkommender Okosysteme und Biotope sowie Lebensge-
meinschaften mit geographischen Eigenheiten in ihrer natirlichen Dynamik von hoher Bedeutung (§
1 Abs. 2 BNatSchG).
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Das Planungsgebiet liegt in der bebauten Ortslage von Bettmar. Im nérdlich anschlieBenden Sied-
lungszusammenhang befinden sich landwirtschaftlich gepragte Geb&ude, in der sidlich anschlie-
Benden Umgebung Wohngebaude mit mittelgroBen Hausgarten, die hauptsachlich mit Rasenfla-
chen, Zier- und Obstgehdlzen sowie einzelnen Beetflachen fir Nutzpflanzen ausgestattet sind. Das
Grundstiick selbst ist als intensiv gepflegte Rasenflache mit einzelnen Laub- und Obstgehdlzen ge-
staltet. Ein Ahorn wurde in der Vergangenheit stark zurlickgeschnitten bzw. gekappt. Im Stdwestli-
chen und Sidosten fasst eine hohe, geschnittene Lebensbaumhecke das Grundstiick ein. Innerhalb
des Garten befindet sich ein kleiner, kiinstlich gedichteter Teich.

Im Marz 2015 erfolgte eine Bestandserfassung vor Ort, die nachfolgende Karte zeigt das Ergebnis.
Jede Flache ist im Regelfall einem Biotoptyp zugeordnet und mit einem Code gekennzeichnet. Bei
der kleinraumigen Vergesellschaftung zweier Biotoptypen trennt ein Schragstrich die Codes. Die fol-
genden Biotoptypen und Wertigkeiten sind im Planungsgebiet vorhanden (Benennung gemaR
NLWKN, v. Drachenfels, 2011: Kartierschlissel fiir die Biotoptypen in Niedersachsen; Bewertung
gemaB NLWKN, v. Drachenfels, 2012: Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen).
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Codes Bezeichnung des Biotoptyps Bewertung
SXG Stillgewasser in Griinanlage Wertstufe |
GRA artenarmer Scherrasen Wertstufe |
BZN Ziergebiisch aus nicht heimischen Gehdlzarten Wertstufe |
BZH Zierhecke Wertstufe |
HEB Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs ohne Zuordnung
Zusatz "g" Kronendurchmesser -

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten Wertstufe |
PHO Obst- und Gemusegarten Wertstufe |
PSZ Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage Wertstufe |
OovS StraBBe Wertstufe |
ovw Weg Wertstufe |

Zusatz "v" versiegelte Flache (Asphalt, Pflaster)

Geholzarten

Ah Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus)
Bi Birke (Betula pendula)

Le Lebensbaum (Thuja spec.)

Ob Obstbaum (Apfel, Kirsche)

Im Geltungsbereich des Vorhabens liegen keine naturschutzrechtlich gesicherten Schutzgebiete,
auch gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG kommen
nicht vor. Das Gelénde hat keine Bedeutung fir Brut- oder Gastvogel. Artenschutzrechtliche Belange
sind durch die Planung nicht berthrt.

Die Bewertung orientiert sich an einer flinfstufigen Werteskala, wobei der Wertstufe V die héchste
Wertigkeit zukommt. Kriterien flr die Einstufung der Biotoptypen in die Wertstufen sind die Natur-
nahe, Gefahrdung und Seltenheit sowie die Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Das
Gebiet ist aufgrund der starken anthropogenen Uberformung insgesamt von geringer Bedeutung fiir
das Schutzgut. Die vorhandenen Laubb&ume bereichern die Flache strukturell, sie bieten Lebens-
raum fir die Tierarten des Siedlungsraumes, insbesondere flr siedlungstypische Vogelarten. Fir z.B.
einen Hausbau mussten im 6stlichen Plangebiet voraussichtlich ein kleinerer Obstbaum sowie eine
mittelalte StiBkirsche entfernt werden. Der westliche Bereich verbleibt "Griinflache". Durch das Vor-
haben wird das Schutzgut Arten und Biotope insgesamt erheblich beeintrachtigt.

B.1.3 Boden

Das Schutzgut Boden stellt eine nur begrenzt zur Verfligung stehende Ressource dar. Mit Grund und
Boden soll geméaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden, die Funktionsfahigkeit des Bo-
dens ist nachhaltig zu sichern. Dies betrifft insbesondere die natiirlichen Bodenfunktionen als Le-
bensraum und Bestandteil des Naturhaushaltes wie auch die Funktion besonders seltener oder
schutzwiirdiger Bdden ebenso wie Béden mit besonderer Bedeutung als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte, die besondere Werte im Naturhaushalt darstellen (BBodSchG § 1 und § 2).

Im Umfeld des Planungsraums stehen im ndérdlichen Bereich holozédne Schwemmléssablagerungen
an. Im Siden herrschen Losslehme der Weichselkaltzeit vor, unterlagert von Geschiebelehmen der
Saalekaltzeit (Drenthestadium). Aus dem anstehenden L&ss entwickelten sich Schwarzerde-Pa-
rabraunerden mit duBerst hohem ackerbaulichem Ertragspotenzial an (Klasse 7 auf einer siebenstu-
figen Skala; NIBIS-Kartenserver, LBEG). Die Bdden im Plangebiet weisen besonders im feuchten Zu-
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stand eine sehr hohe potentielle Verdichtungsempfindlichkeit auf, auf einer 6-stufigen Skala sind
sie der Stufe 5 zugeordnet (NIBIS-Kartenserver, LBEG). Die nicht Giberbauten Bereiche sind von der
Befahrung mit Baufahrzeugen durch geeignete MaBnahmen auszunehmen. Der Boden wurde bereits
vor der Bebauung des umliegenden Gebietes durch die langjahrige agrartechnische Bewirtschaftung
Gberformt und verandert. Das Bodenprofil weicht innerhalb der Ortslage stark vom natirlichen Bo-
denaufbau ab.

Die Bewertung der Lebensraumfunktionen des Bodens erfolgt nach dem Natdirlichkeitsgrad unter Be-
ricksichtigung aktueller Beeintrachtigungen. Der bislang unversiegelte Boden im Geltungsbereich
ist von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut. Eine natur- oder kulturhistorische Bedeutung des
Bodens ist nicht gegeben, der Boden erfiillt keine Archivfunktion. Er weist keine besonderen Stand-
orteigenschaften ("Extremstandorte") auf. Durch die geplante Umwidmung kann der &stliche Bereich
der bislang weitgehend unversiegelten Griinflache Uberbaut werden, daraus ergeben sich erhebli-
chen Beeintrachtigungen.

B.1.4 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Planungsraum mit ca. 240 mm / Jahr in einem mittleren
Bereich. Das bislang unversiegelte Gelande tragt damit zur Grundwasserneubildung bei. Bei einer
mittleren Durchlassigkeit der oberflachennahen Bodenschichten ist das Schutzpotential der Grund-
wasserliberdeckung hoch. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Verschmutzung ist so-
mit gering (NIBIS-Kartenserver, LBEG). Die Angaben beziehen sich auf unbeeintrachtigte Béden mit
weitgehend ungestértem Profil, die tatsachlichen Gegebenheiten kénnen abweichen. Das anfallende
Oberflachenwasser kann bislang Gber die offenen Bodenflachen versickern. Die Angaben beziehen
sich auf unbeeintrachtigte Bdden mit weitgehend ungestértem Profil, die tatsachlichen Gegebenhei-
ten kdnnen abweichen.

Natirliche Oberflaichengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Innerhalb der Grinfla-
che befindet sich lediglich ein kleiner, kiinstlich gedichteter Gartenteich. Es sind keine Wasser- oder
Heilquellenschutzgebiete im Bearbeitungsgebiet oder in der Umgebung festgesetzt.

Das Schutzgut Wasser wird durch das bauliche Vorhaben beeintrachtigt, da die heute vorhandene
Versickerungsflache fiir Oberflachenwasser verkleinert wird.

B.1.5 Klima

Das Plangebiet liegt im Klimabereich "Weser-Aller-Gebiet". GroBklimatisch ist ein ozeanischer Ein-
fluss mit Ubergangen zum kontinentalen Klima wirksam. Die jahrliche durchschnittliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei 600 bis 650 mm, bei einer relativ hohen Durchschnittstemperatur (ca.
17 °C im Juli). Der Wind weht hauptséchlich aus westlicher Richtung (LRP LK Hildesheim). Das ort-
liche Klima des Planungsgebietes wird durch die Lage innerhalb der Ortslage beeinflusst, die Klima-
elemente des umgebenden Freilandes erfahren insgesamt eine leichte Dampfung.

Das nahere Umfeld des Planungsgebietes ist als Dorfgebiet hauptsachlich mit einzelnen Geb&uden
landwirtschaftlicher Pragung und mit Wohngebauden bebaut. Eine nennenswerte klimatische Aus-
gleichsfunktion bezlglich der Frisch- bzw. Kaltluftproduktion liegt nicht vor. Der ausgleichende Ef-
fekt der vorhandenen Vegetationsflache im Planungsgebiet ist fiir das Lokalklima aufgrund der gerin-
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gen FlachengréBe unbedeutend und wirkt nicht auf die Umgebung. Insgesamt handelt es sich beim
Planungsgebiet um einen klimatisch wenig vorbelasteten Bereich mit geringer Funktion fir den Kli-
maausgleich.

Das Schutzgut wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt, da lediglich sehr kleinflachig
eingegriffen werden kann. Die Auswirkungen werden gering bleiben.

B.1.6  Orts- und Landschaftsbild

Der Schutz, die Pflege und die Entwicklung des Landschaftsbildes sind wichtige Ziele der Natur-
schutzgesetzgebung. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft sind entsprechend § 1 BNatSchG im besiedelten und unbesiedelten Bereich als Grundla-
ge flr Leben und Gesundheit des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und
Landschaft dauerhaft zu sichern.

Der ebene Geltungsbereich liegt im Siedlungszusammenhang, unmittelbare Bezlige zur offenen
Landschaft bestehen nicht. Die vorhandene Bebauung mit dorflich gepragten Gebauden und Einzel-
hausern mit ihren Garten, die StraBen und ein kleiner, teils gehdlzbestandener Spielplatz bestim-
men das Ortsbild der naheren Umgebung. Trotz der vornehmlich intensiven Pflege bereichern die
Garten mit ihrer gértnerisch gestalteten Natur den Eindruck der Nachbarschaft. Die private Grinfla-
che selbst ist ausgestattet mit Rasenflache und Gehdlzen, darunter auch wenigen groBeren Einzel-
baumen. Im sitdlichen Bereich begleitet eine mannshohe Koniferenschnitthecke streckenweise die
Grundsticksgrenze. Die vorhandenen Geholze wirken zumindest im nachsten Umfeld positiv auf das
Ortsbild. Der Geltungsbereich ist von eingeschrankter Bedeutung fiir das Schutzgut. Die menschli-
che Uberformung ist durch die gartnerische Gestaltung und die intensive Pflege sichtbar. Das Gelan-
de ist nicht &ffentlich zuganglich, es hat keine Bedeutung fiir die Erholungsfunktion.

Die Errichtung z.B. eines Gebdudes stellt eine Veranderung des Ortsbildes dar, insbesondere weil vo-
raussichtlich ein mittelalter Kirschbaum zu entfernen ist, der als dorftypisches Vegetationselement
aufgrund seiner GroBe das Ortsbild der nachsten Umgebung aufwertet. Jedoch ist der Eingriff, bezo-
gen auf die Gesamtheit der anschlieBenden, vorhandenen Gartenfldchen, eher gering, zumal die
westliche Halfte des Plangebietes weiterhin als Griinflache festgesetzt wird und der ortsiiblichen
gartnerischen Nutzung zur Verfligung steht. Das Plangebiet wird sich auch nach der Bebauung in die
vorhandene Siedlungssituation einfligen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist durch das Planungs-
vorhaben nicht zu erwarten.

B.1.7  Kulturgiiter / Sachgiiter

Der Gemeindeverwaltung ist im Planbereich das Vorkommen von Bodendenkmalen, Kultur- oder
Sachgitern bzw. von Bodendenkmalen o. &. nicht bekannt. Seitens der Bodendenkmalpflege des
Landkreises Hildesheim wird jedoch darauf hingewiesen, dass mit Siedlungsspuren im Plangebiet
gerechnet werden kann. Deshalb bedarf ein Bauvorhaben einer denkmalrechtlichen Genehmigung
gemaB § 10 in Verbindung mit § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

B.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung bliebe der heutige Zustand der Griinflache vollumfang-
lich erhalten, das Siedlungsgebiet anderte sich nicht.
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B.3 Griinordnerische MaBnahmen sowie MaBnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Wie einleitend bereits dargelegt bedarf es in diesem beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB keiner Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen.

Durch die Festsetzung einer Grinflache im westlichen Plangebiet wird der Eingriff so gering wie
moglich gehalten, der Vegetationsbestand geschont und eine Bebauung vermieden. Der westliche
Bereich steht auch zukinftig nur fir eine gartnerische Nutzung zur Verfiigung. Die anschlieBenden
Gartenflachen der Nachbarschaft sind flachenmaBig und von ihrer Ausstattung geeignet, z.B. im
Bauprozess Vogel vorriibergehend aufzunehmen. Nach Fertigstellung wird durch den Bestand und ei-
ne Ubliche Gartenbepflanzung ein vergleichbarer Lebenraum wieder zur Verfliigung stehen. Weitere
Festsetzungen zur Bepflanzung sind wegen des relativ dichten Vegetationsbestandes auf der Griinfla-
che und der kleinen FlachengréBe des Baugrundstiickes nicht umsetzbar.

Durch die Geringfligigkeit des Eingriffs und die zukinftig weiterhin bestehende gartnerische Nut-
zung kann jedoch erwartet werden, dass die Funktionen, die die Griinflache unter faunistischen,
kleinklimatischen und auch ortsbildpragenden Aspekten innerhalb des Siedlungszusammenhanges
erflllt hat, auch nach einer Bebauung bereitgestellt werden kénnen.

B.4 Zusatzliche Angaben

B.4.1 Verwendete Untersuchungsmethoden

Zur Entwicklung und zur zukinftigen Nutzung des Planungsgebietes wurden Informationen der Ge-
meinde Schellerten verwendet. Angaben zum Planungsgebiet allgemein und zu den einzelnen
Schutzgiitern wurden dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim (1993)
entnommen. Weitere Informationen zu den Schutzglitern stammen aus den interaktiven Umweltkar-
ten des Nds. Ministerium fir Umwelt und Klimaschutz sowie dem NIBIS-Kartenserver des Landes-
amtes fir Bergbau, Energie und Geologie. Zur Beurteilung zu Geruchsimmissionen wurde ein Immis-
sionsschutzgutachten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Fachbereich 3.12, vom
28.11.2014 ausgewertet. Zuséatzlich wurde auf eine durch das Planungsbiro SRL Weber ausgefiihr-
te Kartierung der Biotoptypen zuriickgegriffen. Zur Einschatzung der Eingriffe dienten neben der ver-
bal-argumentativen Darstellung der Auswirkungen die "Naturschutzfachliche Hinweise zu Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (INN 1/94) des Nds. Landesamtes fiir Okologie
und weitere Arbeitshilfen des NLWKN bzw. des NLO.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Zu allen Schutzgiitern
konnten eindeutige Aussagen zu Bestand und Bewertung gegeben werden.

B.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Schellerten beabsichtigt innerhalb eines Dorfgebietes eine bestehende Griinflache
zur Halfte in eine Dorfgebietsflache umzuwandeln. Der zurzeit geltende Bebauungsplan weist die
Flache als private Griinflache aus. Der Bereich ist als Rasenfladche mit Einzelgehdlzen gestaltet. Das
Planungsgebiet ist Teil eines baulich und doérflich gepragten Kontextes. Die natlrlichen Gegebenhei-
ten sind bereits heute stark veréandert. Der vorliegende Bericht benennt erhebliche Beeintrachtigun-
gen bei den Schutzglitern Biotope, Boden sowie Wasser, fiir die geplante BaumaBnahme missen vo-
raussichtlich zwei vorhandene Baume entfernt werden. Naturschutzbereiche mit europa-, landeswei-
ter, regionaler oder lokaler Bedeutung sowie andere Denkmalschutzflachen oder -objekte bestehen
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nicht, artenschutzrechtliche Belange sind von der Planung nicht berihrt. Fir das Planungsvorha-
ben, das geméaB des vereinfachten Verfahrens fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung (§ 13a
BauGB) durchgefihrt wird, gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulés-
sig; demgemal kommen AusgleichsmaBnahmen nicht zur Anwendung.

AbschlieBend wird festgestellt, dass keine erheblichen, dauerhaften oder nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind.
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Teil C: Abwagungen

C.1 Abwéagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Ausle-
gung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der 1. Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB abgege-
ben worden sind, hat der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 06.07.2015 beraten und die
Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Verwaltungsausschuss beschlossen hat.
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Teil D: Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Anlage 1 zur Begriindung: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 02-06
"In den Wispeln I[11"
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Anlage 2 zur Begriindung: Planfassung der 1. Offentlichen Auslegung
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Anlage 4 zur Begriindung: Bebauungsentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02-06
"In den Wispeln I[11"
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