PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neu-
fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141), in der 2.Z. glltigen Fassung, und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), hat der Rat
der Gemeinde Schellerten den Bebauungsplan Nr. 08-02 "Nordost" (Orischaft Oedelum)
mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Schellerten, den

Blirgermeister

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Maf3stab 1:1.000
Gemarkung Oedelum, Flur

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds.
Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187), zuletzt gedndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989 (Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand:

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei. )
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Hildesheim, den

Katasteramt Hildesheim

VERFAHRENSVERMERKE

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
stellung des Bebauungsplanes Nr. 08-02 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemafi § 2 Abs. 1 BauGB am
kanntgemacht worden.

Schellerten, den

die Auf-

ortstblich be-

Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 08-02 wurde ausgearbeitet von

Planungsbtro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 08-02 einschlieBlich der Begrindung zugestimmt und
die 1. dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 1. dffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 08-02 einschlieBlich der Begrin-
dung haben vom bis einschlieBlich gem. § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Schellerten, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan Nr. 08-02,
nach Prifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Schellerten, den

Burgermeister

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 08-02 ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 08-02 ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Hinweis: Dem Bebauungsplan liegt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOj} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 zugrunde.

BEGLAUBIGUNGSVERMERK
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit der Urschrift wird hiermit festgestellt.
Schellerten, den

Gemeinde Schellerten
Der Blrgermeister

ingarten
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

il

Die Flachen fiir anzupflanzende Baume und Stréucher
sind mit mindestens 1 Baum je 100 gm und mindestens 1
Strauch je 4 gm Anpflanzungsflache zu bepflanzen. Wahl-
weise sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die
Pflanzung ist mindestens 3-reihig, gleichmaBig und dicht
durchzufiihren.

Innerhalb der Bepflanzungsflache ist die Anlage von
Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen unzulassig.

Im Strassenraum einschlieBlich der éffentlichen Park-
platze sind mindestens 8 hochwichsige, grosskronige
Baume wahlweise aus der Pflanzliste 2 in einer Pflanzfla-
che von 12 gm anzupflanzen.

Die Pflanzflachen sind durch geeignete MaBnahmen (z. B.
Poller) vor Befahrung und Beschadigung zu schitzen. Sie
sind dauerhatft als Pflanzflache offenzuhalten.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 100 gm
Uiberbauter Grundflache ein hochstdmmiges Obstgeholz
oder ein standortgerechter Laubbaum entsprechend der
Pflanzliste 1 zu pflanzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb des
Renaturierungsprogramms der ehemaligen Kiarteiche der
Zuckerfabrik in der Gemarkung Dinklar auf einer Flache
von 550 gm durchzuflhren.

Die MaBnahme ist als Anlage eines Feldgehdlzes mit 550
Gehdlzen in einer Mischung von Laubbaumen und Laub-
strauchern im Verhaltnis von 1 : 5 (92 Baume und 458
Straucher) auszufihren.

Als Qualitaten der Gehdlze fir die Pflanzliste 1 und 2
werden festgesetzt:

Hochstamme StU mind. 16 - 18 cm
Straucher mind. 2 x verpflanzt, 100-125 cm
Obstgeholze StU mind. 12 - 14 cm (Hochstamm)

Die unter der textlichen Festsetzung Nr. 4 genannten
MaBnahmen sind als AusgleichsmaBnahmen gem. § 10
NNatG fiir Eingriffe im Geltungsbereich anzurechnen. Die
Geholze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Spatestens 1 Jahr nach Feni%‘stellung der hochbaulichen
Anlagen sind die PflanzmafBnahmen auszufuhren.

Die Zufahrten zu und die privaten Stellplatze auf den
Grundstlicken sowie die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Offentliche Parkplatze) sind mit
wasserdurchlassigen Belagsarten mit einem Abflussbei-
wert < 0,6 zu befestigen (entsprechend DIN 1986). Pro
Grundstiick ist nur eine Zufahrt in einer maximalen Breite
von 4,0 m zulassig.

Die Flachen fur Parkplatze und die Verkehrsgriinflachen
diirfen fir Grundstiickszufahrten in einer maximalen Breite
von je 4,0 m unterbrochen werden.

10. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen dirfen gemaB §
31 BauGB und § 23 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise

- mit Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 80% ver-
glast ist, von bis zu 10 gm Grundflache um bis zu 2,5
m uberschritten werden

- mit Windfangen von bis zu 6,0 gm Grundflache um bis
zu 2,5 m Uberschritten werden.

LISTE DER GEHOLZARTEN

PFLANZLISTE 1 (fir Pflanzungen auf den Grundstlicken)

Laubbaume:
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Laubstraucher:
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Obstgehdlze:

Apfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser Ontario, Goldparméne, Bohnapfel, Klarapfel
Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Kostli-

che von Charneux

Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Frithzwetsche, Gri-
ne Reneclode, Nancy Mirabelle

Sisskirschen: Schneiders spate Knorpelkirsche, Bittners Rote
Knorpel, Kassins Friihe

PFLANZLISTE 2 (fur Pflanzungen im StraBenraum)

Laubbaume:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Stieleiche
Mehlbeere
Vogelbeere

Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss
Weissdorn
Pfaffenhiichen
Heckenkirsche
Hundsrose
Holunder
Schneeball

Bergahom
Spitzahorn
Stieleiche
Mehlbeere
Vogelbeere
Winterlinde

| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

o BAUWEISE
_-UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE
. —NICHTUBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG:

. OFFENTLICHE PARKFLACHE

FLACHE ANZUPFLANZENDER BAUME
UND STRAUCHER
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Kartenmafstab ca. 1: 7 100, Kartenunterlage: Deutsche Grundkarte
MaBstab 1 : 5 000. Vervielfalligungserlaubnis far Karte M. 1:5 000

ereilt durch Katasteramt Hildesheim
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