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Teil A Stadtebauliche Begriindung

Al Allgemeine Ziel der Planaufstellung, planerische Ausgangslage,

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im &stlichen Bereich der Ortslage Dinklar befinden sich Grundstiicke, die teilweise bebaut sind und
Uber groBe Freibereiche verfiigen. Fiir die unbebauten Bereiche wurde an die Gemeinde der Wunsch
herangetragen, diese zusatzlich mit weiteren Wohngebduden bebauen zu kénnen. Diesem Wunsch
hat die Gemeinde mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 04-08 "Bischof-Gerhard-StraBe"
stattgegeben, weil es gegenwartig seit dem vollstandigen Ausbau des Baugebietes "Kleine Seite
Nord" (Bebauungsplan Nr. 04-07) in der Ortschaft Dinklar keine verfligbaren Bauplatze mehr gibt.

Nun zeigt sich erneut der Wunsch, auf anderen Grundstiicken an der "Bischof-Gerhard-Stra3e" eben-
falls riickwartige Flachen bebauen zu kénnen.

Eine ergdnzende Bebauung lasst sich an der "Bischof-Gerhard-StraBe" nicht nach § 34 BauGB (Zu-
lassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) realisieren. Nach § 34
BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt. Die Eigenart der naheren Um-
gebung ist in dem zur Rede stehenden Bereich durch eine eingeschossige einreihige Wohnbebauung
gekennzeichnet. Wohngebaude, wie sie nun riickwartig in 2. Reihe beabsichtigt sind, fehlen.

Um die neuerdings beabsichtigten Vorhaben realisieren zu kénnen, muss ein anderes Planungsin-
strumentarium eingesetzt werden. Es muss erneut ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Die Ge-
meinde betrachtet diese Vorhaben entwicklungsbedingt und unterstiitzt sie.

Das Erfordernis dieser erneuten Bebauungsplan-Aufstellung (Beb.Plan Nr. 04-09) und der Befiirwor-
tung durch die Gemeinde ist dadurch gegeben, dass mit der zusatzlichen Bebauung ein Bereich
zum Ausbau gebracht wird, der sich in einer Innenlage befindet. Es ist eine allgemeine bauleitplane-
rische Zielsetzung, Flachen in oértlicher Innenlage bevorzugt in Anspruch zu nehmen, bevor Flachen
des AuBenbereichs fiir eine Neubebauung herangezogen werden. Diese Zielsetzung macht sich die
Gemeinde zu eigen.

Auch die Art und Weise, mit der zusatzlichen Bebauung eine Verdichtung zu erreichen, entspricht
der gesetzlichen Zielsetzung, bei einer Neubebauung mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat sich nach einer Befragung der Anlieger nérdlich der
"Bischof-Gerhard-StraBe" und nordwestlich der QuerstraBe "Im Kamp" ergeben. Es haben nur 2
Grundstiickseigentiimer Interesse einer riickwartigen Wohnbebauung. Anderen Grundeigentiimern
fehlt entweder der Zugriff auf rliickwartige Flachen oder sie lehnen eine Aufnahme in den Bebau-
ungsplan ab. Dieses betrifft auch das unbebaute, zur Zeit ackerbaulich genutzte Flurstiick 363/ 1.

Weil die Lagebedingungen benachbarter Grundstiicke vergleichbar mit denen der einbezogenen Flur-
stiicke sind, wird die Gemeinde, wenn sich wider Erwarten spater doch eine Ausbauabsicht auf den
nicht einbezogenen Flachen stellen sollte, einen weiteren Bebauungsplan aufstellen.

Der Gesetzgeber hat mit der letzten Novellierung des Planungsrechts Anfang des Jahres 2007 fir
Bebauungsplane der Innenentwicklung (Wiedernutzbarmachung von Brachen, Nachverdichtung oder



anderen MaBnahmen) ein neues Planungsinstrument geschaffen, das Erleichterungen bei der Durch-
flhrung der Aufstellung bietet. Nach § 13 a BauGB kdnnen Bebauungsplane der Innenentwicklung
in einem beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Des weiteren darf unter bestimmten Um-
stéanden von einer Umweltpriifung abgesehen werden, z.B. fiir Bebauungsplane, deren Festsetzun-
gen sich auf weniger als 20.000 gm Grundflache beschranken. In diesen Féllen entfallen Erforder-
nisse eines Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft. Auch Abweichungen von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans sind méglich, wenn sie die geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten.

Das Planungsvorhaben an der "Bischof-Gerhard-StraBe" in Dinklar erflllt die vorstehend aufgefiihr-
ten Bedingungen, um einen Bebauungsplan nach § 13 a BauGB aufzustellen. Es ist ein Vorhaben
der Innenentwicklung und dient der Nachverdichtung. Mit deutlich weniger als 20.000 gm ausge-
wiesener Grundflache sind Bedingungen gegeben, die ein Erfordernis zum Ausgleich fiir Eingriffe in
Natur und Landschaft nicht begriinden. Von einer Umweltpriifung kann demnach abgesehen wer-
den.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Bereich und seine Umgebung, in dem der
Bebauungsplan aufgestellt werden soll, als "Dorfgebiet" dargestellt. Das Planungsvorhaben hat zum
Ziel, die bestehende Wohnbebauung zu ergénzen. In einem "Dorfgebiet", das als wesentlichen Ge-
bietscharakter die Unterbringung von landwirtschaftlichen Betrieben zum Ziel hat und das Wohnen
nur als "sonstig" anflihrt, entspricht eine allein auf das Wohnen ausgerichtete Nutzung, wie sie hier
beabsichtigt ist, nicht dem im Flachennutzungsplan angelegten Nutzungsziel.

Der Bereich wird fur die Wohnbaunutzung bestimmt. Der Flachennutzungsplan wird wie im § 13 a
BauGB ausgefiihrt entsprechend berichtigt. Dieses ist moéglich, weil sich in diesem Bereich heute
landwirtschaftliche Ansatze nicht mehr finden lassen, die die Dorfgebietsnutzung weiterhin erforder-
lich machen. Der Bereich und die umliegenden Flachen sind nahezu vollstandig wohnlich genutzt.
Eine Beeintrachtigung der gesetzlich geforderten geordneten stéddtebaulichen Entwicklung ist nicht
zu befiirchten, weil durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft und damit verbundener Aufgabe
landwirtschaftlicher Betriebe in diesem Bereich die Nutzung fehlt, die den Gebietscharakter des
"Dorfgebietes" im wesentlichen begriindet. Die geplanten Wohngebaude fligen sich unabhéngig den
vorhandenen Darstellungen des Flachennutzungsplans in ein Gebiet ein, das durch Wohnnutzungen
gepragt ist. Konflikte, die sich flr die beabsichtigten Wohnnutzungen durch andere stark emittieren-
de Nutzungen ergeben kénnten, sind somit nicht zu erwarten.

A.2 Erlduterungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 04-09

A.2.1 Art und MaB der Nutzung

Entsprechend den vorstehend ausgefiihrten Absichten im Bebauungsplangebiet zusatzliche Wohnge-
baude errichten zu kénnen, wird das Plangebiet als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Von ei-
ner Ausweisung eines "Reinen Wohngebiets" wird Abstand genommen, weil diese Gebietsart hin-
sichtlich von Einflissen im Vergleich zu einem "Allgemeinen Wohngebiet" sehr empfindlich ist und
im landlichen Raum, zu dem Dinklar angehért, Einfliisse durch landwirtschaftliche Betriebsweisen
nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Auch ist das Nutzungsspektrum, das das "Reine Wohngebiet"
bietet, fir dorfliche Lagen sehr eingeschrankt. In diesen Lagen ist die gréBere Nutzungsvielfalt der
Baunutzungsverordnung eines "Allgemeinen Wohngebietes" wiinschenswert.



Wegen der Randlage und im Hinblick auf die bereits bestehende Wohnnutzung ist die Eingeschossig-
keit zugelassen. Als weiteres MaB der baulichen Nutzung ist fir die Grundflachenzahl der Héchst-
wert nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) eingesetzt worden, um ausreichend Ausbauraum
zur Verfligung zu haben. Als Bauweise wird die offene Bauweise vorgegeben.

A.2.2 Randlicher Bepflanzungsstreifen

Am Nordrand des Geltungsbereichs, im Ubergang zur freien Landschaft, ist auf der gesamten Lange
(ca. 30 m) die Anlage eines 4 m breiten Bepflanzungsstreifens dargestellt. Hier sind Laub-, Obstb&u-
me und Laubstraucher in dichter und gestaffelter Stellung anzupflanzen, um eine Einbindung von
neuen Gebauden in das Ortsbild und einen Ortsrand bzw. Siedlungsabschluss herzustellen (Land-
schaftsbild). Die verwendbaren Gehdlze entsprechen den ortstypischen bzw. fiir Ortsrandlagen in die-
sem Naturraum Ublichen Arten.

Eine Anlage von Garagen, Carports und Nebenanlagen ist auf dem Bepflanzungsstreifen nicht zulas-
sig. Jedoch ist es erlaubt, Zaune oder Einfriedungen zu errichten.

A3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die in das Plangebiet einbezogenen Flachen sind tber die "Bischof-Gerhard-Strale" éffentlich ange-
schlossen. Eine auf dem Grundstiick weiterfiihrende ErschlieBung ist privat zu leisten und Uber
Grundstiicksteilungen und Miteigentiimerschaft fiir die Zuwegung oder Wegebaulasten sicherzustel-
len. Auf den Grundstiicken selbst ist der Versiegelungsgrad fir die Pkw-Zufahrten und Stellplatze re-
lativ gering zu halten. Die Belage dafiir sind wasserdurchlassig herzustellen mit einem Abflussbei-
wert < 0,6 (entsprechend DIN 1986).

Anfallendes Abwasser und die Ableitung des Regenwassers kann in den Leitungsnetzen, die bereits
jetzt schon im Verlauf der "Bischof-Gerhard-StraBe" die hauslichen Abwasser der vorhandenen Be-
bauung aufnehmen, abgefiihrt werden.

Die Versorgung neuer Wohngeb&ude mit Frischwasser ist durch die vorhandene Leitung im Bereich
der "Bischof-Gerhard-StraBe" mdéglich. Aus diesem Netz und vorhandenen Hydranten ist bereits jetzt
schon die Léschwasserversorgung der vorhandenen Bebauung und damit auch der Bebauungsergan-
zung sichergestellt.

A4 Bebauungsentwurf

Dem Bebauungsplan ist zur lllustration als Anlage 1 ein Bebauungsentwurf beigefiigt. Der Entwurf
stellt hinsichtlich der Bebauungsformen, der Lage der Bebauung, der Bauflachenaufteilung und
Standorte zu pflanzender Bdume eine von mehreren Moglichkeiten dar, und ist unverbindlich.

A.5 Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich umfasst eine GréBe von rd. 2.480 gm. Er ist ausnahmslos als "Allgemeines
Wohngebiet" ausgewiesen.



Teil B Belange von Natur und Landschaft

B.1 Merkmale des Vorhabens

B.1.1 GroBe des Vorhabens

Die Flache, die bei diesem Anderungsvorhaben betrachtet wird, hat eine GréBe von 2.480 gm. Es
handelt sich dabei um zwei Flurstiicke 366 und 368/3 in der Flur 3, Ortschaft Dinklar, Gemarkung
Dinklar. Die Grundstiicke sind jeweils straBenseitig zur Bischof-Gerhard-StraBe mit einem freistehen-
den Einfamilienhaus und mit Garagen bebaut. Die rlickwértigen, gréBeren Gartenbereiche sind bis-
lang unbebaut. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt Dorfgebiet dar.

B.1.2 Nutzung und Gestaltung von Natur und Umwelt
B.1.2.1 Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Wasser- oder Heilquellenschutzge-
biete sind im Bearbeitungsgebiet oder in der Umgebung nicht festgesetzt. Die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegeniiber Verschmutzung ist mittel.

B.1.2.2 Boden

Im Untersuchungsraum stehen Bdden an, die seit langem intensiv als Haus-, Zier- und Nutzgarten
bearbeitet wurden, teilweise befinden sich kleinere Unterstdnde bzw. Terrassen- oder Sitzplatze in
den Gartenzonen. Die Leistungsfahigkeit der Bdden ist stark eingeschrankt. Das Schutzgut Boden
wird durch hinzukommende bauliche Vorhaben (Versiegelung, Uberbauung) beeintrachtigt.

B.1.2.3 Arten und Biotope

Die Flachen im Geltungsbereich sind Haus-, Zier- oder Nutzgérten, sie entsprechen dem Biotoptyp
PHZ mit der niedrigen Wertstufe 1. Je nach Grundstiick sind die Bereiche unterschiedlich ausge-

pragt:

- Flurstick 366: intensiv gepflegter Rasen mit Zier- und Gemisebeeten, wenige Zierstraucher,
- Flurstick 368/3: intensiv gepflegter Rasen mit Zier- und Gemiisebeeten, jingere Halbstamm-
Obstbaumen.

Im Westen und Osten grenzen weitere Zier- und Nutzgarten an den Geltungsbereich. Im Norden ver-
lauft ein Wirtschaftsweg, als festgefahrener Rasen ausgebildet, daran schlieBen ausgedehnte Inten-
sivackerflachen an. Im Siiden begrenzt die asphaltierte "Bischof-Gerhard-StraBe" den Planbereich.

B.1.2.4 Ortsbild

Der Geltungsbereich liegt am norddstlichen Ortsrand von Dinklar. Die Bebauung an der Bischof-Ger-
hard-StraBe mit den zum Ortsrand weisenden Gérten bildet hier den Siedlungsabschluss. Es grenzen
ausgedehnte und gehdlzfreie Ackerflachen an. Der Ortsrand ist wenig landschaftsgerecht gestaltet,
eine Ubergangszone mit einem Wechsel aus Badumen und Strauchern ist hier nicht vorhanden.



B.2 Standort des Vorhabens
B.2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes

Die im Planbereich liegenden Flachen sind wohnbaulich genutzte Grundstiicke. Im Westen und Os-
ten grenzen weitere wohnbaulich genutzte Grundstiicke an. Im Siiden begrenzt die Fahrbahn der in-
nerdrtlichen StraBe den Geltungsbereich. Im Norden reichen Ackerflachen mit Wirtschaftsweg bis
an den Planbereich. Die Flachen werden im riickwartigen Bereich haus-, ziergartenmaBig genutzt.

B.2.2 Qualitadt der Schutzgiiter

Die natirlichen Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Klima sowie Ortsbild haben im Gel-
tungsbereich nur eine geringe Qualitat und Wertigkeit. Der naturschiitzerische Wert der Flachen ist

gering.

B.2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter

Im Planbereich und in der unmittelbaren Umgebung in der Ortslage von Dinklar sind nicht vorhan-
den:

- Gebiete zugehoérig zum europaischen Netz NATURA 2000

- FFH-Gebiete

- Biospharenreservat, Naturpark

- Natur-, Landschaftsschutzgebiet, geschiitzte Landschaftsbestandteile

- geschiitzte Biotope gem. § 28a und b NNatG, Naturdenkmale

- Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete, Heilquellenschutzgebiete

- Sachgiter, Bodendenkmale

- Altlasten, Altablagerungen.

B.3 Merkmale der moglichen Auswirkungen

B.3.1 Auswirkungen auf Gebiet und Bevélkerung

Durch die Erganzung mit Wohnbebauung in riickwartig gelegenen Gartenteilen in einem wohnbau-
lich gepragten Gebiet sind keine nachteiligen Auswirkungen bzgl. Abfall, Emissionen, Umweltver-
schmutzung oder Unfallrisiken zu erwarten. Die Beeintrachtigungen auf die natiirlichen Schutzgiter
ist gering (bei Boden) bzw. nicht gegeben (alle anderen Schutzgiiter).

B.4 Verwendete Unterlagen bei der Zusammenstellung der Angaben

Die bendétigten Unterlagen konnten aus verschiedenen Planwerken ermittelt werden:

- Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Hildesheim 2001

- Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim 1993

- Interaktive Karten des Nds. Umweltministeriums, 2007

- Flachennutzungsplan Gemeinde Schellerten (Verf. Planungsbiiro SRL Weber), 1983
- Nutzungs- und Strukturkartierung (Verf. Planungsbiiro SRL Weber), 2008.



B.5 Zusammenfassung

In der Ortschaft Dinklar, an der Bischof-Gerhard-StraB3e, besteht die Absicht, am Ortsrand befindli-
che groBe Grundstiicke in der zweiten Reihe wohnbaulich zu bebauen. Die Flache liegt im Dorfge-
biet. Angrenzende Grundstiicke werden wohnbaulich genutzt.

Die bisherige Nutzung des Planbereichs als Haus-, Zier- oder Nutzgarten hat nur eine geringe Bedeu-
tung far alle Schutzgiter. Naturschutzbereiche mit europa-, landesweiter, regionaler oder lokaler Be-
deutung sowie andere Denkmalschutzflachen oder -objekte bestehen nicht.

Die Bebauung von Grundstiicken mit weiteren Wohngebauden hat keine Auswirkungen auf die Um-
gebung, es entstehen keine nachteiligen Beeintrachtigungen.



C.1.0 Abwadgung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Ausle-
gung) i.V. mit § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB
(Beteiligung der Behérden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Offenlegung durch &ffentliche Auslegung nach § 3 (2)
BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB abgegeben worden sind, hat der Rat der Gemein-
de in seiner Sitzung am 23.06.2008 beraten und die Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt eine Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige
Abwagung dazu, wie sie der Rat der Gemeinde beschlossen hat.
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Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-09 - OS Dinklar

Teil D Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Anlage 1 zur Begriindung:
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.04.2008 die Aufstellung des Bebauungs-

plans Nr. 04-09 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
25.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 04-09 wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiiro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Offenlegung
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.04.2008 dem Entwurf des Bebauungsplans

Nr. 04-09 einschlieBlich der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB zur Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne von § 13 Abs. 2 Ziff. 2 beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 25.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 04-09 einschlieBlich der Begriindung haben vom 09.05.2008
bis einschlieBlich 09.06.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben der Gemeinde vom
05.05.2008 im Sinne von § 13 Abs. 2 Ziff.3 BauGB

beteiligt.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.06.2008 den Bebauungsplan Nr. 04-09, nach

Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB, als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 04-09 wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

02.07.2008 im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. 28 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 04-09 ist damit am 02.07.2008 rechtsverbindlich geworden.

Schellerten, den 03.07.2008
Siegel

gez. Axel Witte
Blrgermeister
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