PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI.I S. 4147) und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der derzeit gultigen Fassung hat
der Rat der Gemeinde Schellerten den im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellten Bebauungsplan Nr. 09-01
"Stadtweg”, 3. Anderung, Ortschaft Ottbergen, mit textlichen
Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Schellerten, den 22.08.2022

Siegel

gez. von Berg
Blrgermeister

PLANGRUNDLAGE

Kartengrundlage: Automatisierete Liegenschaftskarte
Gemarkung Schellerten, Flur 5

Mafstab: 1:1000
‘* LGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2021

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 03.11.2021 -
Az.: 213505).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Hildesheim, den 10.08.2022
Dipl.-Ing. Marco Jankowski
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Immengarten 15
31134 Hildesheim

Siegel

gez. JankowskKi

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 09-01 "Stadtweg", 3. Anderung wurde
ausgearbeitet von:

Planungsbiro SRL Weber o Spinozastralle 1 e 30625 Hannover

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schellerten hat in seiner
Sitzung am 15.11.2021 die Aufstellung der Bebauungsplans Nr. 09-01

"Stadtweg", 3. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am

25.03.2022 ortsublich bekanntgemacht worden.
Schellerten, den 22.08.2022

Siegel

gez. von Berg
Blrgermeister

Fortsetzung - VERFAHRENSVERMERKE
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schellerten hat in seiner
Sitzung am 15.11.2021 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 09-01

"Stadtweg"”, 3. Anderung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.03.2022
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 09-01 "Stadtweg", 3. Anderung
hat vom 04.04.2022 bis 06.05.2022 einschlieRlich gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Schellerten, den 22.08.2022

Siegel

gez. von Berg
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schellerten hat in seiner Sitzung am 04.07.2022
den Bebauungsplan Nr. 09-01 "Stadtweg", 3. Anderung nach Priifung
der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung nach
§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Schellerten, den 22.08.2022

Siegel

gez. von Berg
Bldrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 09-01 "Stadtweg",
3. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 24.08.2022 im
Amtsblatt des Landkreises Hildesheim Nr. 41 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 09-01 "Stadtweg", 3. Anderung ist damit am
24.08.2022 rechtsverbindlich geworden.

Schellerten, den 25.08.2022

Siegel

gez. von Berg
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 09-01
"Stadtweg", 3. Anderung sind die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans, von
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans sowie Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Schellerten, den

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift des
Bebauungsplanes Nr. 09-01, "Stadtweg", 3. Anderung wird hiermit
festgestellt.

Schellerten, den

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 ist nur
eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von bis zu 5 m zul&ssig.

2. Die privaten Stellplatze und die Zufahrten auf den
Wohngrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Belagsarten mit
einem Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entsprechend DIN
1986-100).

3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist von Nebenanlagen,

Garagen und Carports ein Mindestabstand von 3 m zur 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache (Stadtweg) einzuhalten. Von dieser
Bestimmung sind Einfriedungen und Zaune ausgenommen.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 ist von
Nebenanlagen, Garagen und Carports ein Mindestabstand von
1,5 m zu den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen einzuhalten. Von dieser Bestimmung sind Einfriedungen
und Zaune ausgenommen.

4. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 sind flr
Gebaude mit 1 Wohneinheit mindestens zwei Einstellplatze, fir
Gebaude mit 2 Wohneinheiten mindestens drei Einstellplatze auf
dem Baugrundstiick anzulegen. Fir Gebaude mit mehr als 2
Wohneinheiten sind mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit auf
dem Baugrundstiick anzulegen; die Werte sind aufzurunden.

5. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 st je
450 gm Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum oder ein
hochstammiger Obstbaum wahlweise aus den Pflanzlisten 1
"Laubbaume" und 2 "Obstbaume" anzupflanzen.

6. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 sind in
den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
innerhalb  eines 3 m breiten Pflanzstreifens wahlweise
freiwachsende  Strauchhecken (1  Strauch je 10 gm
Anpflanzungsflache) oder Schnitthecken aus Laubgehdlzen einer
Art (2 Pflanzen pro Ifd. Meter) anzulegen. Die Auswahl der
Strauchgeholze erfolgt aus der Pflanzliste 1 "Laubstraucher” in einer
Mischung aus mindestens vier unterschiedlichen Arten, bei einer
Schnitthecke aus der Pflanzliste 2 "Heckengehdlze". Die Wahl von
Ziergeholzarten (in der Pflanzliste 1 mit * gekennzeichnet) ist auf
max. 50% der Anzahl zu pflanzender Gehdlze beschrankt. Auf den
Baugrundstiicken vorhandene vitale Schnitthecken kénnen bei deren
Erhalt auf das festgesetzte Pflanzmald angerechnet werden. Die
verbleibenden Randflachen sind als krautige Saumstreifen zu
entwickeln.

7. Die AnpflanzungsmaBnahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes sind spatestens in der nachsten, auf den Beginn
der Baumalnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufihren. Die angepflanzten Geholze sind in der Folge
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch die gleiche
Art zu ersetzen. Geholze und ihre Schirmbereiche durfen nicht
beeintrachtigt werden. Sie sind im Zuge von Bauarbeiten gemal’ DIN
18920 zu sichern und zu schutzen.

LISTE DER GEHOLZARTEN

Pflanzliste 1

Laubbaume, mittel- und kleinkronig:

Acer campestre Feldahorn

Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne 'Robin Hill'
Crataegus laevigiata 'Paul Scarlet' Echter Rot-Dorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil-Dorn
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde 'Rancho’

Laubstraucher, Ziergehdlzarten mit * gekennzeichnet:
Cornus mas* Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3-Dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3-Dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Forsythia intermedia* Forsythie
Kolkwitzia amabilis* Kolkwitzie
Ligustrum vulgare*® Liguster

Heckenkirsche

Zierapfel 'Hillieri'
Europaischer Pfeifenstrauch
Blasenspiere
Purgier-Kreuzdorn

Lonicera xylosteum
Malus Hybr. 'Hillieri"™
Philadelphus coronarius*
Physocarpus opulifolius™
Rhamnus cathartica
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Fortsetzung - Textliche Festsetzungen HINWEISE
_ Regelungen zur Riickhaltung und zum Abfluss des
Rosa canlna. Hundsrose Oberflichenwassers
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Auf den einzelnen Neubaugrundsticken in den allgemeinen

Trauben-Holunder
Prachtspiere

Gemeiner Flieder 'A. an L. Spath'/
'M. Buchner'

Weigelie 'Eva Rathke' / 'Bristol
Ruby'

Gewohnlicher Schneeball

Sambucus racemosa*
Spiraea x vanhouttei*
Syringa vulgaris* in Sorten

Weigela hybrida* in Sorten

Viburnum opulus

Heckengeholze

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil-Dorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Als Qualitaten der Geholze fir die Pflanzliste wird festgesetzt:

- Hochstadamme, StU mind. 16 - 18 cm oder Solitdr, mind. 3 Gst., mind.
300 - 350 cm

- Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm
- Heckengeholze, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Pflanzliste 2

Obstbaume:

Apfel Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop,
Winterrambour, Nordhduser Ontario, Goldparmane,
Bohnapfel, Klarapfel

Birnen Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Kdstliche von Charneaux

Zwetschen Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche,
Grune Reneklode, Nancy Mirabelle

SuRkirschen Schneiders spate Knorpelkirsche, Bittners Rote
Knorpel, Kassins Friihe

Walnuss Juglans regia (in Sorten)

Als Qualitat der Geholze fir die Pflanzliste wird festgesetzt:
- Hochstamme, StU mind. 16 - 18 cm

Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 sind Anlagen zur Riickhaltung des
Oberflachenwassers (wie z.B. Zisternen oder Teiche) anzulegen.
Hierflr ist ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag zu stellen.
Gemal der Hydraulikstudie zu diesem Bebauungsplan (ipp,
06.01.2022) ist unter Berlcksichtigung des bestehenden
Kanalanschlusses und der friheren Einleitung durch die ehemalige
Gartnerei eine Drosselabflusspende fir die Neubauflachen (WA 2,

WA 3, WA 4) von 0,00763 (/s x m?) bzw. 0,763 (/s x 100 m?) |

einzuhalten.

Denkmalschutz
Es wird auf die denkmalrechtliche Genehmigungspflicht jeglicher

Erdarbeiten gemal §§ 10, 12-14 i. V. m. § 35 des Niedersachsischen

Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) hingewiesen.

Artenschutz

Bei Rickschnitts-, Rodungs- und Abrissarbeiten sind die Verbote des
besonderen Artenschutzes zu beachten (§§ 39 und 44 Abs. 1

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)). Das Fallen und Roden des | -

Baum- und Gehholzbestandes darf nur zwischen dem 01.10. und
28./29.02. eines jeden Jahres erfolgen.

Schotter-, Kies-, Steingarten

Innerhalb der nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind
Schotter-, Kies- und Steingarten gemall § 9 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) unzulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10.09.2022 (BGBI. | S. 4147)

- Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191)

- Niedersachsische Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021
(Nds. GVBI. S. 732)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

\I:Z.B. 3 = Nummerierung der

o=

tiberbaubare Flache 7
nicht iberbaubare Flache

Allgemeinen Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze

Baugrenze

Nutzungsschablone

WA | Allgemeines Wohngebiet

| | Zahl der Vollgeschosse

035

Grundflachenzahl (GRZ)

o = offene Bauweise

D\| Bauweise:

= nur Einzelhduser zulassig

@ = nur Einzel- und Doppelhuser zulssig

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

0000099  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o 3 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0000000

4. Sonstige Planzeichen
-y

==l

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplan Nr. 09-01, 3. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

—®——®1 zB.von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der

i‘ E anliegenden Grundstiicke zu belastende Flache
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Quelle der Kartengrundlage:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2020

Gemeinde Schellerten
Ortschaft Ottbergen

Bebauungsplan Nr. 09-01
"Stadtweg", 3. Anderung

gem. § 13a BauGB

Abschrift
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