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Der Lirmschutzwall vor dem allgemeinen Wohngebiet ist gleichmé&Big, dicht und lickenlos mit Gehdlzen
entsprechend der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Je 3 gm Anpflanzungsfiiche ist mindestens 1 Laubstrauch und je
50 gm Anpflanzungsfliche mindestens 1 Laubbaum It. Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Der Lammschutzwall ist mit einer Hohe von mindestens 4,0 m dber dem Geléindeniveau der Bundesstraie 1
(Fahrbahnachse) zu emichten.

Die Freifiiche um das Regenwasserriickhaltebecken ist mit 5 Eschen (Fraxinus excelsior 'Geessink’ oder
"‘Westhofs Glorie’) zu bepflanzen. Die Bédume sind in gleichméRigen Absténden, angrenzend an das allgemeine
Wohngebiet, auf einer Wiesen- oder Rasenfiiiche zu pflanzen. Als Qualitat der Gehtlze wird festgesetzt: Hoch-
stdmme, StU. mind. 12 - 14 cm. Fiir die Ansaat ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Die tffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz im Siiden des Plangebietes ist mit 10 Bau-
men und 50 StrBuchem zu bepfianzen. Die B&ume sind an den Eckpunkten und in gleichmaRigen Abstanden an
der nbrdlichen und shdlichen, im Osten nur an der sidlichen Grundstilcksgrenze des Spielplatzes zu pflanzen.
Die Striucher sind einzeln und In Gruppen zu je 3-5 Stiick auf der Flache anzuordnen. Wahlwelse sind die Arten
der Pfianzliste 2 zu verwenden.

In der Bauverbotszone sind Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen
(auch Garagen, Stellpl&tze, Nebenanlagen) sowie Aufschiitungen und Abgrabungen griiBeren Umfangs unzu-
I&ssig. Ausnahmsweise zullissig ist in dieser Zone die Anlage eines Lirmschutzwalls im Nordwesten des Plange-
bietes.

Innerhalb der Fldche fiir anzupflanzende Biume und Strducher, in der Bauverbotszone, sind 6 Linden
(Tilia cordata 'Greenspire’ oder 'Erecta’) auf einer Wiesen- oder Rasenfliche anzupflanzen. Als Qualitat der Ge-
htilze wird festgesetzt: Hochstdmme, StU. mind. 12-14 cm. Flir die Ansaat ist autochthones Saatgut zu verwen-
den.

Die Parkanlage sldlich des Sondergebietes ist mit 9 Linden (Tilia cordata '"Greenspire' oder 'Erecta’) auf ei
nerWiesen-oderRasenfliche zu bepflanzen. Sechs der Bdume sind in gleichméBigen Abstinden vonca. 15min
einerleicht versetzten Reihe zu pflanzen, drei weitere sind als Baumgruppe am 8stlichen Ende der Parkanlage zu
gruppieren. Als Qualitdt der Gehdlze wird festgesetzi: Hochstdmme, StU. mind. 12- 14 cm. Filirdie Ansaat ist au-
tochthones Saatgut zu verwenden.

Siidlich entlang der Baumreihe ist ein leicht geschwungener Fulweg in ca. 1,20 m Breite mit wassergebun-
dener Decke anzulegen.

An der Ostseite des Sondergebietes ist die Fliche zum Anpflanzen von Bédumen und Stréuchern mit ei-
ner freiwachsenden Hecke aus folgenden heimischen, standoritypischen Gehdblzarten einzugriinen:

Comus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum GeiBbiatt

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Rosa pimpinellifolia  Bibemellrose

Corylus avellana Haselnu Sorbus aucupara Eberesche, Vogelbeere
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Vibumum opulus Schneeball

Ligustrum wulgare Liguster

Als PflanzmaR ist eine Pflanze pro 2,5 qm anzusetzen, die Bepflanzung soll zwei- bis dreireihig erfolgen, die
Pfianzenarten sind in gleichen Anteilen zu mischen. Die zu bepfianzende Fl&che ist ca. 120 gm gro, daraus er-
gibt sich eine Gesamtanzahl von ca. 50 Pflanzen. Als Qualitét der Geh&lze wird festgesetzt: Strducher, 2 x ver-
pllanzt, 80 - 100 cm. Es ist ausschlieBlich autochtones Pflanzmaterial zul8ssig.

Im Bereich der Stellplitze im Sondergebiet ist je 5 Stellplétze ein hochwiichsiger Laubbaum entsprechend
der Pfianzliste 3 in einer Pflanzflédche von mindestens 12 gm anzupfianzen. Die Bereiche der Planzfiichen sind
dauerhaft offen zu halten und mit geeigneten MaBnahmen vor Oberfahrung zu schiitzen.

Im Sondergebiet errichtete Gebédude sind auf mindestens 30 % der Wandfliche dauerhaft mit Kletterpflan-
zen zuberanken.Je 1 ifd m zu berankende Wandfifiche ist 1 Kletterpflanze wahiweise aus der Pllanzliste 4 zu set-
zen und dauerhaft zu pflegen.

Die privaten Griunflichen im Westen des Sondergebietes sind flichig mit bodendeckenden Gehdlzen zu
bepflanzen. Wahiweise kbnnen folgende Gehblzarten verwendet werden:

Chaenomeles Hybr. i. S. Zierguitte, in Sorten

Euonymus fortunei 'Vegetus' Kietter-Spindelstrauch
Hypericum calycinum Niedriges Johanniskraut
Mahonia aquifolium Mahonie

Potentilla furticosa i.S.

Bodendeckende Rosen in Sorten (z.B. 'Alba Meidiland', 'The Fairy’)
Spiraea x bumalda i.S.

Stephanandra incisa 'Crispa’ Zwerg-Kranzspiere
Symphoricarpos x chenaultii ‘Hancock' Bastardkorallenbeere

Als PflanzmaR sind je nach Gehdlzart 2-6 Pflanzen je gm anzusetzen, die Bepflanzung soll fiichig erfoigen,
unterschiedliche Pflanzenarten sind in gleichen Anteilen zu mischen. Als Qualitit der Gehdlze wird festgesetzt:
Stréucher, 2x verpflanzt, mit Ballen oder Topfballen.

Die dffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung sind mit autochthonem
Saatgut fiir Gréser- und Wildblumenwiese einzuséen. Die Wiese ist ein bis zwei mal jhrlich zu méhen, dabei ist
die erste Mahd nicht vor dem 30.08. eines Jahres, die zweite Mahd erst nach dem 15.08. zuldssig. Das Mahgut ist
abzutransportieren, ein Dilnger-, Herbizid- und Pestizideintrag ist ausgeschlossen.

Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Oritsrandeingriinung sind im Westen des Plange-
bietes in einer Breite von 4 m, im Stiden von 3 m mit StrAuchermn auf einer Wiesen- oder Rasenfiiche zu bepflan-
zen. Fir die Ansaat ist autochthones Saﬂiﬂl.lt Zu verwenden.

Als PflanzmaB Ist eine Pflanze pro 2,5 qm anzusetzen, die Bepflanzung soll im Westen drel- und im Siden
zweireihig erfolgen. Die Gehtlze sind so zu mischen, dass eine freiwachsende Hecke mit unterschiedlichen
Wuchsh8hen und unregelmé&Rigem Erscheinungsbild entstehen kann. Die zu bepflanzende Flache ist ca. 1.200
gm grof, daraus ergibt sich eine Gesamtanzahl von ca. 480 Pflanzen. Zus#tzlich sind insgesamt 12 Laubb&dume
in unregelméBigen Abstinden von mindestens je 20 m anzupflanzen. Wahhweise sind die Arten der Pflanzliste 5
zu verwenden. Es ist ausschlieBlich autochtones Pflanzmaterial zuléssig.

Die Hecke ist durch geeignete MaBnahmen (Einz8unung) vor Verbiss zu schiitzen. Die Verwendung von Mi-
neraldiingem oderchemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Die Hecke ist fachgerecht zu pflegen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten, die Umwandlung in eine Formschnitthecke ist nicht zuldssig.

Innerhalb der Fldche zu erhaltender Bdume und Strducher im Siidwesten des Plangebietes sind nachfol-
gend genannte Arten als frelwachsende Hecke zu erhalten:
Schlehe, Holunder, Deutzie, Hundsrose, Kartoffelrose, WeiRdom, Apfel und RoBkastanie.

Die Firsthtihe baulicher Anlagen im Sondergebiet darf die angegebene Hbhe von 11,50 m liber dem hiichsten
Schnittpunkt des Hauptbaukdrpers mit dem natiifich gewachsenen Gelinde nicht liberschreiten. Die Gebiude-
oberkante ist bestimmt durch die Oberkante der Dachhaut. Die TrauthBhe der Anlage darfdie angegebene Hiihe
von 5,50 m tber dem Gel&nde nicht Ubersteigen.

Innerhalb der zuldssigen Verkaufsfliche von 1.800 gm im Sondergebiet sind nachfolgend genannte Sorti-
mente zuléssig.

Relevante Grundsortimente: Nahrungsmittel, Konserven, Backwaren, Heissgetrdnke, SiilBwaren, gekiihite Le-
bensmittel, tiefgekiihite Lebensmittel, alkoholfreie Getréinke, alkoholische Getrénke, Tierbedarf, Haushaltspa-
piere und Folien, Babybedarf, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Kérperpflegemittel, Raucherbedarf.

Eminzende Non Food - Randsofimente: Blumenbedarf, Zeitschriften / Schulbedarf, Grillzubehtr, Unterwa-
sche, Reinigungsgeriite, Elektro-Kleinbedarf, Unterhaltungsmedien, Autopflegemittel, Fahrmadzubehtr, Fotoar-
tikel, Kurzwaren, Haarschmuck, Glas, Porzellan, Geschenkartikel, Haushaltswaren

Im Bereich des Sondergebietes sind die anzulegenden Einstellplitze mit wasserdurchldssigen Belagsar-
ten mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entsprechend DIN 1886).

Auf den Baugrundstiicken im Wohngebiet ist je angefangene 100 qm Gberbaute und versiegefte Grundfla-
che ein Obst- oder ein Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 6 zu pflanzen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist durch Verkehrsldrm vorbelastet.

Zum Schutz der Nachiruhe sind Schilafrdume mit schallddmmenden Zuluftelementen zu versehen oder
es sind geeignete bauliche SchutzmaBnahmen durch entsprechende Grundrissgestaltung (Bellftung der
Schlafrdume von der der Bundesstrae B1 abgewandten Seite) zu treffen.

Die schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109 sind zu beachten: Im "Aligemeinen Wohngebiet" ist im
mit @' gekennzeichneten Bereich fir Aussenbauteile, insbesondere fir Fenster und beim Dachge-
schossausbau fiir die Dachkonstruktion ein Schallddmmmag erf.R'w,res von mindestens 35 dB erforder-
lich. In den anderen, mit @ gekennzeichneten Bereichen, ist an den genannten Bauteilen ein Schallddmm-
mag von mindestens 30dB einzuhalten.

In dem mit gekennzeichneten "Sondergebiet” ist in Blro- und &hnlichen Rdumen fiir die Aussenbau-

teile einschlieBlich der Fenster und Dachkonstruktion ein Schalldimmmag von mindestens 30 dB einzu-
halten.

Fenster und Aussenbauteile an Gebéude-Siidseiten sind von den genannten Festsetzungen ausgenom-
men.

Die Grundstiickszufahrten und die privaten Stellplitze auf den Wohnbauflichen - Grundstiicken sind
mitwasserdurchldssigen Belagsarten mit einemAbflussbeiwert < 0 6 zu befestigen (entsprechend DIN 1986).

Pro Wohngrundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von bis zu 4 m zuldssig.

Fiir seitlich vollends geschlossene bauliche Anlagen ist ein Mindestabstand von 1,5 m zur Stralenbe-
grenzungslinie freizuhalten.

Im Verdauf der BundesstraBe 1 sind insgesamt 15 hochwilchsige Laubbiume der At Winterdinde (Tilia
cordata 'Erecta’ oder 'Greenspire”) als Straenbegleitgriin zu pflanzen, davon & Baume von der Einmlndung der
Planstrafie A nach Westen und 9 B&ume von der Einmindung der PlanstraBe Anach Osten. Die Pflanzabstéinde
zueinander sollen ca. 15 m betragen, Die Gehdlzqualitét entspricht der Pflanzliste 3.

Im StraBenraum und an dffentlichen Parkplitzen, mit Ausnahme der PlanstraBen A und D, sind 34 hoch-
wiichsige Laubbdume entsprechend der Pflanzliste 3 in einer Pflanzfidiche von mindestens je 12 gm anzupflan-
zen. Die Bereiche der Pflanzfiichen sind dauerhatt offen zu halten und mit geeigneten MaBnahmen vor Oberfah-
rung zu schiitzen. Mit Ausnahme der PlanstraBe A und D hat die Bepflanzung immer auf den Siidseiten zu erfol-
gen. Innerhalb einzelner StraBenabschnitte darf die Baumart nicht wechseiln.

An der PlanstraBe A sind insgesamt 28 hochwilchsige Laubb8dume zu pflanzen, davon 17 Stiick der Art Win-
terlinde (Tilia cordata 'Erecta’ oder 'Greenspire’) im Bereich ntrdlich und 8 Stiick der Art Kleinkronige Winterlinde
(Tilia cordata 'Rancho’) sidlich der Planstrale B. Die Bepflanzung hat im Bereich ndrdlich der Planstralle B beid-
seitig der Stralie zu erfolgen, so dass ein Alleecharakter entsteht. Im Bereich sildlich der Planstrale B hatdie Be-
pllanzung ausschilielich auf der Ostseite zu erfolgen. Die Gehdlzqualitét entspricht der Pflanzliste 3.

An der PlanstraBe D sind 3 hochwiichsige Laubbidume der Art Kleinkronige Winterlinde (Tilia cordata 'Ran-
cho’) auf der Westseite zu pflanzen. Die Gehd&lzqualitdt entspricht der Pflanzliste 3.

Die &ffentlichen Parkplitze im StraBenraum sind mit wasserdurchldssigen Belagsarten mit einem Abfluss-
belwert < 0,6 zu befestigen (entsprechend DIN 1988).

Fingerstrauch, in Sorten

Sommerspiere, in Sorten

. Der Weg A ist auf der westlichen Seite mit 6 kieinkronigen Laubb&umen zu bepflanzen. Es ist nur die Ver-

wendung von Rotdom (Crataegus laevigata 'Paul's Scarett) zugelassen. Als Qualitét der Gehblze wird festge-
setzt: Hochstdmme, StU mind. 8 - 10 cm.

. Das Sichtdreieck ist in einer Hohe von 0,80 m Uber Oberkante Strale von Bebauung, Bewuchs und sonsti-

gen MaBnahmen freizuhalten.

. Auf auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flichen, den Flurstiicken: 84/1, Flur 1, Gemarkung Scheller-

ten sowie 182/51 und 193/52, Flur 2, Gemarkung Kemme sind in einem Umfang von rd. 11.500 gm MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchzufiihren. Die Fliichen
sind von der bisherigen Nutzung Stilllegungsfiichen im Rahmen der Ackermnutzung in artenreiche und extensive
Gréser- und Wildblumenwiese zu entwickeln. Die Wiese ist erstmals nicht vordem 20.06. eines Jahres zu méhen,
eine zweite Mahd ist erst nach dem 15.09. zulissig. Das M3hgut ist abzutransportieren, ein Dlnger-, Herbizid-
und Pestizideintrag ist ausgeschlossen.

. Die angepflanzten Gehdilze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Spétestens 1

Jahr nach Fertigstellung der hochbaulichen Anlagen sind die PflanzmaBnahmen auszufiuhren.

- Als Qualititen der Gehdlze fiir die Pflanzliste 3 werden festgesetzt:
Hochstédmme StU mind. 18 - 20 cm

- Als Qualititen der Gehdlze fiir die Ubrigen Pflanzlisten werden fesigesetzt:

Hochstdmme: StU mind. 12 - 14 cm
Obstigehoize (Hochstdmme): StU mind. 12 - 14 cm
Striucher: 2 x verpflanzt, 60- 100 cm

Kletterpflanzen: ab 2 bzw. 4-8 Triebe, ab 40 - 60 cm Hihe, Topfballen/Container.

Ubersicht Gber die Lage der Ausgleichsflachen (siene textiche Festsetzung Nr. 26) d
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D
LISTE DER GEHOLZARTEN Laubbdume: Striaucher: VERFAHRENSVERMERKE Hinweise
Acer campestre 'Elsrijk' Feldahom Comus mas Komelkirsche
PELANZLISTE 4 ‘;‘ﬂi n“u“f"“'“;smﬂmgw Es"in'tz’“m:?m . 3;‘; ?ﬁ;‘:’ ﬁL"S":Int* u'EH““"“““' Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.07.2004 die Aufstellung des Bebauungsplans Rechtsgrundiage:
Fur Bepflanzung des Lammschutzwalls Lics ldcsismmidissbr il B i b RGO Nr. 10-10 beschlossen, ?1 gg; die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |,
(entspr. textl. Festsetzung Nr. 1) Fraxinus excelsior Crataegus laevigata 2weigriffeliger WeiBdom Der Aufstellungsbeschiu ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 14,07.2004 ortsiiblich bekanntgemacht worden, T e
Laubbiume: WPS f.’-lurie . Esche E}lonyinus europaeus F_faffenh[ild‘len Schellerten. den 12.04.2005 Archaologische D&nhrf‘lalpﬂ&ge: . _ ‘ _ o .
Acer campestre Feldahom Gleditsia triacanthos "Skyline Lederhlilsenbaum, Ligustrum vulgare Liguster GemdR § 13 NDSchG istder Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher beim Nieders8chsischen Land-
Malus sylvestris Wildapfel, Holzapfel N . Gleditschie Lonicera aeyiuﬁeum Geilblatt Siegel esamt fiir Denkmalpflege, Schamhorststralie 1, 30175 Hannover, anzuzeigen.
Prunus avium WPBIkirSmE ‘ f::ub'ma ;:Ia;‘uduamma Ein 6 Robintie ;gu::"?:l:sa ﬁfj‘:hﬁ Orientierende Untersuchung Bodenluft:
Prunus padus Friihe Traubenkirsche ma“m“p' rd' e mn“: ﬂ“'i m'”a S i S Bim""fe oz At il Aufgrund heterogener Schichtungen im Untergrund kiinnen bei Erdarbeiten in Bodentiefen ab ca. 1,5 munter Gelénde
Sorbus aucuparia Viogelbeere, Eberesche e _— Winisainde Hoka fulhll' m;i : Wainm:ens 3 gBﬁ rﬁermeisler neben "trockenen” Bodenprofilen auch wasserfihrende bis stark wasserfiihrende Bodenhorizonte angeschnitten wer-
Striucher: . Tilia cordata 'Rancho' Kleinkronige Wintedinde  Rosa rugosa Karioffaliasa den. Daher sollte vor Beginn von Erdarbeiten die Grundwassersituation genauer erkundet werden.
Comus mas _ Komalkjrsnhe‘ Salix caprea 'Mas' Salweide, Katzchenweide
Comus sanguinea Blutroter Hartriegel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Corylus avellana Haselnuss PFLANZLISTE 4 Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere Der Bebauungsplan Nr. 10-10 wurde ausgearbeitet von:
Crataegus monogyna Eingrifieliger WeiRdom Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung im Sondergebiet  \ibumum opulus Schneeball PRAAMBEL
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen (entspr. textl. Festsetzung Nr. 8) ;ﬁ“““ﬂ“u;ﬁm- Weber
Ligustrum vulgare Liguster : nozastra
Lonicera xylosteum Heckenkirsche m,hsﬂmnd. = PFLANZLISTE 6 30625 Hannover
Prunus spinosa Schiehe Euonymus fortunel ‘Coloratus' _ Kietier-Spindelstrauch Fur Bepflanzung auf den Baugrundsticken im Wohngebiet Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber.
Rosa canina Hundsrose Exionymis fortunel ver radicans.  Kietier-Spindelstruch (entspr. texdl. Festsetzung Nr. 16) 1898 S. 137) zuletzt geéindert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. | S. 718) und des § 40
Rosa rubiginosa Weinrose ' ' der Niederséchsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom 22,08.1896 (Nds. GVBI. S. 382), in der zur Zeit giiltigen Fas-
Rosa rugosa Kartoffelrose Evepumfimel Vogrtus  Blstoeibindostmusi Lmbddame: " Derveywakungsausschuss der Gefmeinds hit i ssiner Sitzung am 06.11.2004 dary Extwur des Bsbaiunpsp(ens Vv adfy, 1t or Rt doe Gamekide Schemen den Bebauungsplamn N7 10:10 Bonskerion - Weat" 7t Gdiohen
. Aesculu Rotbllhend RBkastani H i i i i ! :
Salixcaprea'Mas' Salweide, Katzchenweide  Lonicera henryl Immergrines GelBbialt . o oecus onus-galil Hilhandod Ortund Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am 18.02.2005 ortsilblich bekanntgemacht. Der Entwurfdes Bebau- Schellerten. den 12.04.2005
Sambucus nigra Schwarzer Holunder i ieBli is gi igRli ' -
g Sommergrin, selbstklimmend: Crataegus laevigata ungsplans Nr. 10-10 einschlieBlich der Begrindung haben vom 28.02.2005 bis einschlieBlich 29.03.2005 gem. §3 ‘
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie 'Paul's Scariett Rotdom Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Sl
PFLANZLISTE 2 Parthenocissus quinguefolia Crataegus x lavallei Schellerten, den 12.04.2005
Fir Bepfianzung auf dem Spielplatz 'Engelmannil’ Engelmanns-Wein ‘Carrierel’ Apfel-Dom )
(entspr. texdl, Festsetzung Nr. 3) Parthenocissus tricuspidata Fraxinus omus Blumenesche, Manna- Slegel - i 'M;t:
"Veitchir' Wilder Wein Esche g
Laubbdume: Parthenocissus tricuspidata Juglans regia Walnuss
Acer platanoides Spitzahorn '‘Green Spring’ Wilder Wein Prunus padus Frilhe Traubenkirsche gez. Axel Witte
Acer psaud_nplatanus Eargahnm. i e Sorbus aria Deutsche Mehlbeere Blrgermeister
Aesculus hippocastanum RoBkastanie m&m‘"’"ﬁﬁ; i Cwinde Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere VERVIELFALTIGUNGSVERMERK
gﬂ?&fpﬂt‘: i ok i ildaie Obstgenhbize: Der Rat der Gemeinde hat i seiner Sitzung am 11.04.2005 den Bebauungsplan Nr. 10-10 nach Priifung der Anregun-
Quercus robur Sieleiche Fallopia aubertil Schlingknéterich Apfel: Jakob Lebel, KaiserWilhelm, Boskoop, Winterrambour, gen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrlindung beschlossen.
Tilia cordata Winteriinde Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt Mordhduser Ontario, Klarapfel, Goldparméne, Bohnapfel Schellerten, den 12.04.2005 ca ) chafiskarte: Flur 1
Lonicera x heckrottil Duftende GeiBschlinge 2 . ritengrundlage: Automatisierte Liegenscha rte: Flur
Strducher: Rosa, in Sorten Kletterrose ﬂKﬁﬁi”fm“' Neun Pc‘;“““' Guie Grane; Geliers BusrDims, Siegel MaBstab 1:1.000
Acercampestre Feidahom Wisteria sinensis Glyzine, Blauregen @ von Lhameaux Gemarkung Schellerten
Amelanchier lamarcxil Kupferfelsenbime Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche
Buddleia davidii i.S. Schmetterlingsflieder BeiderVerwendung der Kletterpflanzen ist auf Sonnen-bzw. Grilne Reneklode. Nancy Mirabelle ' gez. Axel Witte Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Nds. Ver-
Comus mas Komelkirsche Schattenveririglichkeit und auf Wiichsigkeit zu achten. ! o Biirgermeister messungsgesetz vom 12.12.2002 - Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
Corylus MII&!’IH . Haseinug Sﬂﬁhﬁmﬂn:s_m::aiumfipﬁlemlhmme, Blithe:s Rote Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen bau-
Ribes rubra, nigra i.S. Rote, schwarze Knorpel, Kassins Frahe lichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze volistdndig nach (Stand: Marz 2004).
Johannisbeere Eg'—”a w-lpﬂ STE Ed orivaten Grinfisch Inkrafttreten
i r Bephianzung der en en Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anl metrisch einwandfrei.
$ et LS. ﬁﬂ'i’:mm (entspr. textl, Festsetzung Nr. 11) BEGLAUBIGUNGSVERMERK Der Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan Nr. 10-10 ist geméR § 10 Abs. 3 BauGE am 22.06.2005 im Amtsblatt fur : e " ' ngolgan
a canina undsrose den Landkrels Hikieshelm Nr. 25 bekanntgemacht worden. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkelt ist einwandfrei moglich.
Rosa rugosa Kartoffeirose Laubbiume: Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift wird
Rosa pimpinellifolia Bibemellrose Acer campestre Feldahom hiermit festgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 10-10 ist damit am 22.08.2005 in Kraft getreten. Hildesheim, den 21.04.2005
Philadelphus coronarius Bauernjasmin Acer platanoides Spitzahorn Siegel
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Acer pseudoplatanus Bergahom Schellerten, den 28.06.2005
Sorbus aucuparia "Edulis' Essbare Vogelbeere Carpinus betulus Hainbuche Verletzung von Vorschriften
Symphoricarpos racemosus Schneebeere, Knallerbse  Fraxinus excelsior Esche Gemeinde Schellerten Innerhalb von 2 Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 10-10 sind die Verletzung von Verfahrens- und Behbrde fiir Geoinformation, Landentwickiung und
m‘lﬁ sylvestris Tﬂ;ﬂapﬂ. Holzapfel Der Biirgermeister Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebbauungsplanes, Vorschriften (iber das Verh4ltnis des Bebauungs- Liegenschaften (GLL) Hameln
nus avium elkirsche planes und des Fl4chennutzungsplans sowie M&ngel der Abw#gung nicht geltend gemacht worden. - Katasteramt Hildesheim -
PFLANZLISTE 3 Prunus padus Frilhe Traubenkirsche
FiirBepflanzung der Stellplétze im Sondergebiet sowie Quercus petraea Traubeneiche Schellerten, den gez. Brandt
im StraBenraum und an offentiichen Parkplétzen Casie ol Stieleiche
{entspr. textl. Festsetzungen Nrn. 7 und 21) Surbus aucuparia ""“““"?“"“* Eberesche (Axel Witte) o -
Tilia cordata Winterlinde rgermeistar

GEMEINDE SCHELLERTEN
ORTSCHAFT SCHELLERTEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 10-10
"SCHELLERTEN - WEST"

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(WA (Uberbaubare Grundfiache ohne Schraffur)

Allgemeine Wohngebiete mit besonderen Bestimmungen fiir

WA | Schallschutzmalinahmen (siehe Textliche Festsetzung Nr. 17)
4 (Oberbaubare Grundfiache ohne Schraffur)

Sondergebiet
(iberbaubare Grundfidche ohne Schraffur)

Sondergebiet mit besonderen Bestimmungen fur
Schallschutzmalnahmen (siehe Textliche Festsatzung Nr. 17)
(Gberbaubare Grundfiiche ohne Schraffur)

2. Mal der baulichen Nutzung

| |=— Zanhl der Vollgeschosse: 1
04 |— Grundfiachenzahl
(94]— Geschossflachenzahl

£ _— Bauweise: offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig
TH:..m Traufhche
FH:...m Firsthéhe
z"':' g:}f ~dM  zyl3ssige Grundflache
ic. an M zulassige Geschossflache
SE Verkaufsfliche

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflichen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Fulgangerbereich

"~ Sichtdreieck

5. Grinflachen mit Zweckbestimmung:

Parkanlage (6ffentliche Griinfliche)

Spielplatz (6ffentliche Griinflache)

v}
- — | Ortsrandgriin:
-E-‘_hi - 6ffentliche Griinflache
Priv.) - private Griinflache

Regenriickhaltebecken (offentliche Griinflache)

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, - Larmschutzwall - (Gffentliche Griinflache)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

sASiaAhs Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o d und sonstigen Bepflanzungen
sisEeHale

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassem

o

7. Sonstige Planzeichen
-
rl___|1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

=l

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

*-&-&  Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
YVNVN] Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
:*: (aufgrund Bauverbotszone gem. § 9 BundesfernstraBengesetz (FSrG) - nachrichtliche Obemahme)
PV AV AV

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen zum
|—o—o—

Schallschutz innerhalb eines Baugebiets

7

¥

KartenmaBstab 1 : 10,000, Kartengrundiage Deutsche Grundkarte 1 ; 5,000, Vervielfaligungserlaubnis
ertellt durch das Katasteramt Hildesheim am 21.07.2004, Az.: A 1112/ 04
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